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_UBND TINH LAI CHAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO KE HOACH VA PAU TU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
So: [TTr-SKHDT Lai Chau, ngdy  thang 9 nam 2024
TO TRINH

Du théio Nghi quyét ciia Hi dong nhan dan tinh Quy dinh cac tiéu chi dé
quyet dinh thyc hién dau thau lya chen nha dau tu thuc hi¢n dw an dau tw
cé sir dung dat trén dia ban tinh Lai Chau

Kinh gui: Uy ban nhan dan tinh Lai Chau.

Thuc hién quy dinh cua Luat ban hanh van ban quy pham phép luat ngay
22/6/2015, thuc hién Quyét dinh s6 238/QD-HPND ngay 02/7/2024 cta Hoi
d6ng nhan dan tinh vé danh muc Nghi quyét cia Hoi dong nhan dan tinh ban
hanh trong nam 2024 quy dinh chi tiét Luat Dat dai nam 2024, thuc hién chic
nang, nhiém vu dugc giao, theo su phan cong caa Chu tich UBND tinh, S& Ké
hoach va Pau tu da chu tri, phéi hop véi cac co quan c6 lién quan, to chirc soan
thao du thao Nghi quyét Quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh thyc hién dau thau
lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu ¢ st dung dat trén dia ban tinh Lai
Chau, cu thé nhu sau:

I. SUCAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

1. Co s6 phap ly cé lién quan

- Luéat ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam 2015 va
Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap
luat ngay 18 thang 6 nam 2020.

- Luat Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 (Sau day goi tat 1a Luat
Pt dai nam 2024).

2. Sw can thiét ban hanh Nghi quyét

- biém a Khoan 1 Piéu 126 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh nhu sau:

“Piéu 126. Giao dit, cho thué dit thong qua dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an dau tu c6 st dung dat

1. Nha nudc giao dat cd thu tién st dung dat, cho thué dat théng qua dau
thau lya chon nha dau tu thyc hién du an dau tu c6 sir dung dat trong cac trudng
hop sau day:

a) Dy an quy dinh tai khoan 27 Biéu 79 cua Luat nay ma dugc Hoi dong
nhan dan cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lya
chon nha dau tu thuc hién du an dau tu co sir dung dat.
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Hoi d6ng nhan dan cap tinh quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién
dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu c6 st dung dat phi hop véi
tinh hinh thuc té cua dia phuong”.

- Khoan 27 Diéu 79 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh:

“Piéu 79. Thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi lgi ich qubc gia, céng
cong.

Nha nuéc thu hdi dét trong truong hop that can thiét dé thuc hién du an
phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong nham phét huy ngudn
lyc dat dai, ndng cao hiéu qua su dung dat, phat trién ha tang kinh té - xa hoi
theo hudng hién dai, thuc hién chinh sach an sinh xa hoi, bao vé méi truong va
bao ton di san van hoa trong truong hop sau day:

27. Thyc hién dy an dau tu xdy dung khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hon
hop, dong bo hé thdng ha tang k¥ thuat, ha ting x& hoi véi nha & theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung dé xay dung méi hoic cai tao, chinh trang d6 thi; du
an khu dan cu nong thon;”.

Cin ct theo cac quy dinh néu trén, can thiét ban hanh quy dinh céc tiéu chi
dé quyét dinh thuc hién dau thau luya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu c6
st dung dat phi hop véi tinh hinh thuc té cua dia phuong nham dam bao pha
hop vai quy dinh hién hanh.

Il. MUC PiCH, QUAN PIEM CHI PAO VIEC XAY DUNG NGHI
QUYET

1. Muc dich: Cu thé hoa cac quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 126 va
khoan 27 Diéu 79 cua Luat Dat dai ndm 2024; tao diéu kién thuan lgi trong qua
trinh to chwc trién khai thuc hién, mé ra khong gian thu hat ngudn luc tu nhan
thuc hién dy an dau tu c6 st dung dat, gop phan phét huy hiéu qua nguén luc dat
dai, phat trién kinh té - x& hoi cua tinh.

2. Quan diém chi dao xay dwng Nghi quyét:

- Viéc xay dung Nghi quyét bao dam tinh hop hién, hop phéap, ding tham
quyén va quy dinh caa phap luat.

- Trinh ty, tha tuc xay dung Nghi quyét phai dam bao ding quy dinh cua
Luat ban hanh vin ban quy pham phép luat ngay 22/6/2015; Luat sira doi, bd
sung mot s diéu cua Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat ngay
18/6/2020.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

Thuc hién chire ning, nhiém vu duoc giao, thuc hién su chi dao cua Uy ban
nhan dan tinh Lai Chau, S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi cac co
quan c6 lién quan to chirc soan thao Nghi quyét quy dinh cac tiéu chi dé quyét
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dinh thuc hién dau thau lva chon nha dau tu thuc hién du &n dau tu cd sir dung
d4t trén dja ban tinh Lai Chau.

Du thao Nghi quyét di duoc co quan chu tri soan thao t6 chuc lay y kién
tham gia cua cac co quan, don vi, to chtrc, ca nhan c6 lién quan theo van ban s6
....ngay....thang.... nim 2024 cua s& Ké hoach va Pau tu. Toan bd ndi dung, hd
so du thao Nghi quyét da dugc Sé Ké hoach va Pau tu giri Van phong UBND
dang tai 1én muc “LAY Y KIEN VE DU THAO VAN BAN QUY PHAM
PHAP LUAT” trén Cong thong tin dién tir tinh Lai Chau ngay... thang.... nim
2024 dén ngay... thang.... ndim 2024 va S¢ Ké hoach va Pau tu cling d3 ding
tai trén Trang thong tin dién tr ctia So Ké hoach va Pau tu tai dja chi ........ tir
ngdy... thang.... nim 2024 dén ngay... thang.... nim 2024.

Trén co so nghién cau, tiép thu y kién tham gia cua cac co quan, don vi cO
lin quan, S& Ké hoach va Pau tu da ra soat dé chinh stra, hoan thién du thao
Nghi quyét quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién du thau lya chon nha
dau tu thuc hién du an dau tu co st dung dat trén dia ban tinh Lai Chau dé gui
S¢ Tu phap tham dinh. S Tu phéap da c6 ¥ kién tham dinh tai Bao céo tham
dinh s6 .../BC-STP ngay... thang... nim 2024, trén co so nghién cau, tiép thu
y kién tham dinh caa So Tu phap, S& Ké hoach va Pau tu da ra soat dé chinh
stra, hoan thién du thao Nghi quyét.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA NGHI QUYET

1. B cuc

Du thao Nghi quyét duoc b cuc theo hinh thire quy dinh tryc tiép, gom 03
Piéu cu thé nhu sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung

Diéu 2: Tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién du an dau tu c6 str dung dat

biéu 3. T6 chuc thuc hign

2. NOi dung co ban

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi tweng ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Nghi quyét nay quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh
thuc hién dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu co st dung dat
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai nam 2024, gom:

- Dy 4n dau tu x4y dung khu d6 thi c6 cong nang phuc vu hdn hop, dong
bo hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi vai nha ¢ dé xay dung maéi hoic cai
tao, chinh trang do thi.

- Dy 4n khu dan cu néng thon.

2. Péi tuong 4p dung: Cac co quan, to chuc, ca nhan tham gia hozc c6 lién
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quan dén viéc quan ly, to chtc thuc hién viéc giao dat, cho thué dat théng qua
dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu c6 sir dung dat quy dinh tai
khoan 1 Biéu 1 Nghi quyét nay.

Piéu 2. Tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau lya chon nha dau tw
thuc hién du 4an dau tw ¢6 sir dung dat

Du an dau tu ¢ st dung dat dugc quyét dinh thuc hién dau thau lua chon
nha dau tu khi dap ung cac tiéu chi sau:

1. Khong thudc trudong hop phai dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh
tai Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024.

2. Thudc danh muc cac khu dat thuc hién d4u thau du an dau tu c6 str dung
dat duoc Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh.

3. C6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hoic quy hoach phan khu ty 18 1/2000
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

4. V& quy md dién tich str dung dat:

- B6i voi du an dau tu xay dung khu dé thi (xay dwng méi hodc cdi tao,
chinh trang dé thi): Co quy mé dién tich sir dung dat tir 20ha tro Ién.

- P6i v6i du an dau tu xay dung khu dan cu nong thon: C6 quy mo dién
tich sir dung dat tir 5ha tro 1én.

- Trudng hop trong khu dat thyc hién du an bao gom phan dat thuoc quy
hoach phét trién d6 thi va phan dat phét trién khu dan cu nong thén thi ap dung
tiéu chi dé quyét dinh thuc hién du thau lya chon nha dau tu thyc hién du an
nhu d6i véi véi khu d6 thi.

Co sé dé xuat xay dwng cac tiéu chi

1. Vé co s6 thuee tién

Trong nhitng nim qua, theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, dau tu, dau
thau, quy hoach, xay dung, do thi..., khéng quy d@inh tiéu chi lwa chon du dn dé
ddu thau. Cac dia phuong trén ca nude can cir quy dinh cia phap luat da té chic
lya chon nha dau tu thuc hién cac du 4an khu d6 thi, khu dan cu nong thon,...
théng qua hinh thie dau thau lva chon nha dau tu khi dat chua duoc giai phong
mat bang, thudc truong hop nha nude thu hoi dat; cé quy hoach dugc duyét; phi
hop Véi céc quy dinh caa phap luat c6 lién quan,... Tai Lai Chau, dén nay trén
dia ban tinh chua c6 dy an dau tu khu d6 thi, khu dan cu néng thon duoc thuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé lya chon nha dau tu dé thuc hién dy an dau
tu c6 sir dung dat.

2. Vé co sé phép Iy

a) Theo quy dinh cia phap lugt hién hanh: Viéc lya chon nha dau tu thuc
hién du &n khu d6 thi, khu dan cu ndng thén théng qua hinh thac dau gia hoic



dau thau.

- V& dau gia: Lya chon nha dau tu thong qua dau gia quyén st dung dat néu
du an st dung quy dat do co quan, té chiic cia Nha nuéc quan ly (dat chira
giao, chwa cho thué hodc da dwoc giao dat dé quan ly theo khodn 1 Piéu 217
Ludt Pt dai).

- V& dau thau: Dy &n thudc truong hop thu hoi dat tai khoan 27 Bidu 79 ma
dugc Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong
qua dau thau lya chon nha dau tu (diém a khodn 1 Diéu 126 Ludt Padt dai).
HDND tinh quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh thyuc hién du thau lya chon nha
dau tu thuc hién du an dau tu co st dung dat phi hop vdi tinh hinh thuc té caa
dia phuong. Noi dung nay xuat hién 02 treong hop:

+ Truong hop 1: Pap Gng tiéu chi dau thau do HDND tinh ban hanh, thi
thuc hién du thau lva chon nha dau tu.

+ Truong hop 2: Khong dap tmg tiéu chi ddu thiu do HDND tinh ban hanh,
thuc hién dau gia quyén st dung dat. Khi d6, nha nuéc can chuan bi cac diéu
kién dé thyuc hién theo Piéu 125 Luat Dat dai va phap luat lién quan, trong d6 co
Viéc “hodn thanh thu héi va hoan thanh boi thuong, hé tro, tdi dinh cu”. Nhu
vay, nha nuéc phai chi ngan sach dé tao quy dat “sach” dé t6 chirc dau gia quyén
str dung dat.

b) Quan diém xay dung tiéu chi

Trén co s& quy dinh néu trén, trong giai doan dau khi cac thong tin vé khu
dat & bude so bo, c6 nhiéu thay d6i trong qua trinh dé xuat du &n; viéc quy dinh
cac tiéu chi dé 1ap danh muyc cac khu dat thuc hién dau thau du an dau tu c6 su
dung dat can nghién ctru theo hudng:

- Noi dung tiéu chi gan vai cac thong tin vé khu dét (khdng dé cdp dén cac
théng tin hinh thanh trong cdc giai doan sau, nhw thdng tin lién quan dén du &n:
Tong vén dau tw, quy mé dau tu, ... va thong tin lién quan dén té chic lwa chon
nha dau tw: Néng Iyc tai chinh, yéu cau vé ki thudt, méi truong, ...).

- Cac tiéu chi phai rd rang, mang tinh dinh Iwgng, thuan tién trong qua trinh
4p dung, t6 chtc thuc hién dic biét 1a cac tinh hudng phai diéu chinh khi cac
thong tin lién quan trong giai doan sau khong ding nhu so bd udc tinh ban dau.

¢) Co s& dé xudt cac tiéu chi

- Pbi véi tieu chi 1 (Khdng thude trieong hop phdai dau gid), tiéu chi 2
(Thugc danh muc cdc khu dat thuc hién dau thau) va tiéu chi 3 (C6 quy hoach
chi tiét hodc quy hoach phan khu) cin cir theo quy dinh tai Biéu 125, Diéu 126
Luat Dat dai.

- B4i véi tidu chi 4 vé quy mé dién tich sir dung dat



+ DPéi voi du an khu d6 thi:

Tai khoan 15a Piéu 3 Luat Xay dung nim 2014 (Sita déi, bé sung ndm
2020) quy dinh:

“I5a. Du dn dau tw xdy dung khu dé thi 1a du dn dau tw xdy ding c6 cong
nang phuc Vu hon hop, déng bo hé théng ha tdng ky thugt, ha tdng xa hai voi
nha ¢ hodgc cong trinh xay duwng khac theo quy hoach xay dung diroc cap co
thdm quyén phé duyét dé xay dung méi hodc cdi tao, chink trang dé thi”.

Nhu vay, du 4n dau tu xay dung khu dé thi c6 cong ning phuc vu hdn hop,
d6ng bo hé thdng ha tang ki thuat, ha ting xa hoi véi nha ¢ theo quy dinh caa
phap luat vé xay dung dé xay dung méi hoic cai tao, chinh trang d6 thi tai khoan
27 Piéu 79 Luat Pat dai ndm 2024 |1a dyw 4n dau tu xay dung khu dé thi.

Tai diém a khoan 1 Muc VII Phu lyc sé 1X cta Nghi dinh s6 15/2021/ND-
CP ngay 03/3/2021 caa Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quan ly
du an dau tu xay dung quy dinh (hién nay, Chinh phu dang soan thao Nghi dinh
thay thé Ngh; dinh sé 15/2021/ND-CP, tuy nhién khéng dé xudt thay doi quy
dinh nay):

“1. Dy dn dau tw xdy dung khu do thi

a) Du dn dau tir xdy dung khu dé thi cé6 nha ¢ la dy dn dwoc dau tw xdy
dung dong bé hé thang ha tang kj thudt, ha tang xa héi, hinh thanh tir mét don
Vi o tro 1én theo quy hoach phdn khu dwoc phé duyét hogc du an co quy mo s
dung dadt tir 20 héc ta tré lén doi véi trong hop quy hoach phan khu khdng xdc
dinh ré cac don vi o,

b) D dn dau tw xdy dwng khu dé thi khong ¢ nha ¢ 1a du dn dwoe dau tie
xay dung dong bé hé thang ha tang ky thudt, ha tang x@ héi véi cac cong trinh
xay dung khac c6 quy mo si dung dat tir 20 héc ta tré 1én”.

Nhu vay, doi voi cac du an thuoc khu vuc quy hoach dé thi néu c6 quy mo
st dung dat dudi 20ha s& khong du diéu kién 1a khu d6 thi, khéng phi hop véi
quy dinh tai khoan 27 Diéu 79 Luat Dét dai 2024 dé t6 chac du thau du an. Mit
khac, cian ctr quy chuan QCVN 01:2021/BXD thi mot don vi & dbi véi do thi
mién ndi c6 quy mo tbi thiéu vé dan sb 1a 2.800 nguoi, sau khi tinh toan cac chi
tiéu cac loai dat thi khu d6 thi trén cé dién tich twong duong khoang 18,9ha. Do
vay, dé xuat tiéu chi vé quy md dién tich sir dung dat du an khu d6 thi la tir 20ha
tro 1én.

+ Pdi véi dy an khu dan cu nong thon:

Tai khoan 16 Diéu 3 Luat Xay dung nim 2014 (Sita doi, bé sung ndm
2020) quy dinh:

“16. Diém ddn cw néng thén la noi cuw trii tap trung cua cac hé gia dinh
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gan két véi nhau trong sdn xudt, sinh hogat va cac hoat déng xa hgi khac trong
pham vi mét khu vuee nhdt dinh, dwoc hinh thanh do diéu Kién tw nhién, diéu kién
kinh té - xa héi, van héa va cdc yéu t6 khac”.

Theo khoan 3 Muc VII Phy luc sé IX cua Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP
ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly du
an dau tu xay dung quy dinh (hién nay, Chinh phi dang soan thdo Ngh;i dinh
thay thé Ngh; dinh s¢ 15/2021/ND-CP, tuy nhién khéng dé xudt thay déi quy
dinh nay):

“3. Dy dn dau tw xdy dwng khu nha ¢ 1a dw dn dau twe xdy dung cum cdng
trinh nha ¢ tai dé thi hodc khu nha & tai ndng thén, dwoc dau i xdy dung dong
bg hé thong ha tang ky thudt, ha tang xa héi theo quy hoach dwoc phé duyét va
khong thugc truong hop quy dinh tai diém a khodn 1 Muc nay”.

Tuy nhién, phép luat vé xay dung khong quy dinh dién tich sir dung dat dbi
v6i khu dan cu nong thén. Qua ra soat thuc té, nhan thay khu dan cu nong thon
trén dia ban tinh tai noi c6 diéu kién thuan loi c6 quy mé dién tich khdng lén, dé
giam géanh ning ngin sach nha nudc thuc hién dau tu ban dau dé tao mat bang
“sach” phuc vu dau gia, do d6 dé xuat tiéu chi vé quy md dién tich s dung dat
du an khu dan cu nong thon la tir Sha tro 1én.

Trén day 1a To trinh cua So Ké hoach va Pau tu vé du thao Nghi quyét quy
dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau lya chon nha dau tu thuc hién
du &n dau tu c6 sir dung dat trén dia ban tinh Lai Chau, S& Ké hoach va Dau tu
xin kinh trinh UBND tinh xem xét, trinh Hoi ddng nhan dan tinh ban hanh./.

Noi nhan: GIAM POC
- Nhu trén;
- Luu: VT, BbPTTBb&GSDT.

Pham Ngoc Phwong
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