K&) Co quan phat hanh: Van phong Chinh phu

THU TUONG CHINH PHU CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 03/CP-TTg Ha Ngi, ngay 15 thdang 01 ndm 2025
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ap trung chin chinh, xir Iy viéc thao ting gia, dau co bat dong sin
va thanh tra, kiém tra cic dw 4n dAu tw xAy dung bit dong sin

THU TUONG CHINH PHU dién:

- Cac B0 truong, Thu trudng co quan ngang b, co quan thudce Chinh phu;
- Chu tich Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phé truc thude Trung wong,

Thoi gian quan, Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu da cé nhleu chi dao quyet
liét, nhiu giai phép kip thoi thdo g& kho khén, ddy nhanh tién d6 thuc hién céc
du an bét dong san, kiém soat va dn dinh thi trucmg bat dong san; thao g& vudng
méc trong vige thuc hién quan ly, sir dung dat, giao dét, dinh gia dat; kip thoi chén
chinh cong tac dau gia quyén sir dung dat.

Tuy nh}en, trong nam 2024, tai mdt s6 thoi diém, mot sd khu vuc, dia
phuong gia bat dong san, nha ¢ tang cao so vdi kha nang dap ung tai chinh cta
ngudi dan, nguyén nhan mot phan do: (i) Mot s6 hoi, nhém déu co, nha dau tu, ca
nhan hoat dong méi gisi bat dong san loi dung su thiéu hiéu biét, tam ly diu tu
theo dam dong cua nguoi dan dé thao tung tam ly, “day gia ting cao”, “tao gia

» gy nhiéu loan thong tin thi trudng nham truc loi; (ii) Thong tin vé nha &, thi
truemg bat dong san chwa day du, chwa kip thoi, chwa minh bach dén dén t6 chuc,
c4 nhén thiéu thong tin, cé dia phuong bi dinh hudng théng tin bai mot s6 hoi,
nhém dau co, nha dau tu, ca nhan hoat dong mai gidi bat dong san lam nhiéu loan
théng tin thi trudng; (iii) Mot s6 chu dau tu dur 4n bat dong san loi dung tinh hinh
nguon cung bat dong san han ché dé dua ra gia chao ban bat ddng san cao hon so
v6i muc trung binh cua cac du an bat dong san dé thu loi; (iv) Két qua trang dau
gla quyén sir dung dat cao bat thuong tai s6 khu vuc lam ting mat bang gia dat,
gia nha 0, bat dong san; (v) Nguon cung nha ¢, bat dong san han ché, dic biét 1a
thiéu nguon cung nha ¢ thuong mai c6 gia phu hop voi kha nang chi tra cia nguoi
dan c6 thu nhap trung binh, thap va nha & x4 hdi.....

Pé ting cudng kiém soét va 6n dinh thi truong bat ddng san, gia nha dat va
chan chinh, xir 1y kip thoi viée thao ting, day gia va dau co bat dong san, Thu
tuéng Chinh phu yéu cau:

1. Cac B trudng, Thu trudng co quan ngang bg, co quan thuge Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong:
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Tiép tuc thuc hién nghiém, hiéu qua cac nhiém vy, giai phap da duge Chinh
phu, Thu tudng Chinh phu chi dao tai cac nghi quyét, chi thi, quyét dinh, cong
dién,..." lién quan dén thao g0 va thuc day thi truomg bat dong san phat trién an
toan, lanh manh, bén vimng; Day manh truyén thong, céng khai, minh bach théng
tin lién quan dén nha &, thi truong bat dong san bao dam kip thoi, day du, chinh
xéc; dong thoi, ting cudng kiém soét, kiém duy€t chdt ché, c6 hiéu qua cac kénh
théng tin x4 hdi khéng chinh xac, khong chinh théng co6 thé gay tac dong tiéu cuc
dén tdm ly nhan dén, nha dau tu, khach hang va thi truong.

2. Bo truong Bo Xay dung:

a) Chu tri phoi hgp véi B§ Tai nguyén va Méi truong va cac Bo, nganh cé
lién quan nghién ciru dé xuét Dé an thi diém mé hinh “Trung tdm giao dich badt
dong san va quyén sir dung dat do Nha nuée quan ly trong d6 huéng dén giao
dich qua hinh thuc dién tu nhim nang cao hiéu qua quan ly va ting cudng tinh
cong khai, minh bach cua giao dich bat dong san trén thi truong; bao cdo Thu
tudng Chinh phu trong Quy II nam 2025.

b) Phéi ‘hop voi B Cong an dé cap nhat, hoan thién, vén hanh h¢ thdng co
s¢ dir liéu quoc gia vé& nha ¢ va thi truong bat dong san két ndi véi co so dit liéu
qudc gia vé dén cu, céng chimg, dat dai, dau tu, hoat dong xady dung,... bao dam
phén énh, cap nhat thuong xuyen kip thoi vé tinh trang phép ly cua dur an, cac bat
dong san du diéu kién dua vao kinh doanh, céc bat dong san ton kho; vé cac giao
dich bat dong san; hoan thanh trong nim 2025.

c) Phéi hop v6i cac Bo Tu phdp, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong
nghién ciru mé hinh glao dich chung khodn dé thuc hién chuyen dbi sb dé lién
thong céc thu tuc tir giao dich bat dong san, cong ching, thué va dang ky giao
dich dat dai trén méi truong dién tir dé bao dam cong khai, minh bach vé tai san,
gia giao dich qua d6 quan ly va khong dé that thoat thué, bao cdo Thu tuéng Chinh
phu trude ngay 30 thang 6 nam 2025.

d) Chu dong theo doi tinh hinh thi truong bat dong san va phdi hop chat ché
voi Bo Tai nguyen va Moi truong, Bo Tai chinh va cac dia phuong dé kip thoi ¢6
bién phap, giai phap diéu tiét, binh 6n thi truong théng qua viée diéu chinh quy
hoach, ké hoach sir dung dat; quy hoach do thi va nong thon; chuong trinh, ké
hoach phat trién do thi, nha g; co cau san pham ctia cac du 4n bat dong san... theo
tham quyén hodc dé xuat cép c6 tham quyen theo quy dinh phap luat.

d) Chi dao, phdi hop véi Bo Cong an va Uy ban nhén dén cdc tinh, thanh
phé truc thude Trung uong thuc hién thanh tra, kiém tra, ra soat hoat dong kinh
doanh bat dong san cua cac doanh nghiép, chu dau tu, san giao dich bat dong san,
moi gioi bt dong san trén dia ban, dic biét 1a tai cac khu vuce, du an c6 hién tugng
ting gia bat thuong; kip thoi chin chinh, ngin chin va xir ly nghiém céc hanh vi
vi pham theo tham quyén.

' Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/3/2023, Céng dién s6 134/CD-TTg ngay 14/12/2024, Cong dién s6 109/CD-
TTg ngay 22/10/2024, Cong dién so 105/CD-TTg ngay 10/10/2024, Cong dién s6 82/CD-TTg ngay 21/8/2024,
Cong dién s6 79/CD-TTg ngay 13/8/2024, Théng béao sé 123/TB-VPCP ngay 27/03/2024...
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3. B truong Bo Tai nguyén va Mai truong;:

a) Chi dao, phoi hop v6i UBND céc tinh, thanh phd truc thuge Trung uong
tang cuong thanh tra, kiém tra, ra soét hoat dong xac dinh gia dat, ban hanh bang
gia dat, bdi thudmg, giai phong mit bang, dau gia quyen st dung dat...; kip thoi
chén chinh, ngan chan va xi ly nghiém cdc hanh vi vi pham theo tham quyén,

nhat 12 hanh vi loi dung d4u gia quyén st dung dat dé truc lgi, gdy nhiéu loan thi
truong.

b) Ph01 hop véi By Xay dung va céc b lién quan nghlen ctru, thuc hién
chuyen doi sb dé lién thong cac thu tuc tir giao dich bat dong san, cong chimg,
thué va dang ky giao dich dat dai trén mai truong dién tir.

4. Bo trudng Bo Tai chinh:

a) Nghién ciru, dé xuat chinh sach thué nham han ché hoat dong dau co bat
dong san, bao dam phu hop vai diéu kién kinh té - xa hoi ctia Viét Nam va thong
1é qudc te trong doé nghlen clru phucmg an thu thué phan chénh Iéch gia gitra
gid tinh tlen su dung dat va gia ban san pham bat dong san cua cac du an; thu thué

phan chénh léch cac lan giao dich, bdo cdo Thi tuéng Chinh phu trudc ngay 30
thang 4 nam 2025.

b) Biéu hanh linh hoat, dong b céc cong cu chinh sach tai khoa, tai chinh,
tidn té khoi thong céc dong von phuc vu phat trién kinh té - xa hdi n6i chung, thi
truong bat dong san noi riéng.

c) Ph01 hop véi Bo Xéy dung va cac bo lién quan nghién ctru, thuc hién
chuyen d6i sb dé lién théng cdc thu tuc tir giao dich bét dong san, céng chimg,
thué va dang ky giao dich dat dai trén maéi truong dién tir.

5. Thong d6c Ngan hang nha nude Viét Nam chi dao ra soat k§y ludng, thanh
tra cac t6 chirc tin dung cho vay c6 tai san bao dam la bat dong san can dugc dinh
gid khach quan, hop ly, tuén thu quy dinh va tap trung quan ly rii ro tin dung Bac
biét khong dugc tlep tay cho hanh vi thao ting gia, tao mit bang gia méi “d0”
lam mét 6n dinh va “méo mé” thi trudng.

6. Bo trudong B Cong an chi dao cac don vi nghiép vu va cong an cac dia
phuong chu dong nim tinh hinh, kip thoi phat hién, diéu tra, xtr ly nghiém theo
quy dinh cta phéap luat d6i véi cac td chirc, ca nhén vi pham dén murc phai truy
clru trach nhiém hinh sy trong cong tac dAu gia quyén su dung dat; dua thong tin
sai 1éch voi muc dich tao sét 4o va Ira dao ngudi dén dé truc loi.

7. Chu tich Uy ban nhéan dén céc tinh, thanh phd truc thude Trung wong:

a) Tuyén truyén, pho bién phap luat va td chirc trién khai thi hanh cac chinh
sach, phap luét lién quan dén thi truong bét dong san méi duge ban hanh®. Thuc
hién cong bb kip thoi thong tin vé nha & va thi truorng bat dong san, cong khai cac
vén ban thong bao bat dong san du dleu kién dua vao kinh doanh; chuong trinh,
ké hoach phat trién nha &; quy hoach, ké hoach sir dung dat; quy hoach d6 thi va

2 Luét Dét dai nam 2024, Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023, Luft Nha & nAm 2023, Lut Bau thiu nam 2023, Luat Cac
td chire tin dung nim 2024, Ludt Quy hoach d6 thj va nong thon nam 2024, Nghj quyét thi diém s6 171/2024/QH15,...va céc
vin ban quy dinh chi tiét thi hanh.
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ndng thoén; chuong trinh phat trién do thi;... bao dam cong khai, minh bach thong
tin thi truong.

b) Giai quyét nhanh céc thu tuc hanh chinh trong dau tu xdy dung cac du
4n nha 0O, bat dong san (nhu chap thuan chu truong dau tu, tham dinh dy 4n,
chuyén muc dich str dung dat, xac dinh gia dat, tinh tién st dung dét,...).

¢) Kiém soat chit ché viéc cép chimg chi hanh nghé mai gidi bat dong san;
hoat dong cua san giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh doanh dich vu méi
gidi bat dong san trén dia ban, bao dam minh bach hoa, chuyen nghiép hoa hoat
dong nay, phong ngtra, han ché viéc thiéu kiém soat, co thé gy bat 6n thi truong.

d) Tang cudng kiém tra dé kip thoi chan chinh, ngan chin va xit ly nghiém
cac hanh vi vi pham theo thim quyen dbi voi hoat dong cta cac doanh nghlep,
chu dau tu, san glao dich bat dong san, doanh nghiép kinh doanh dich vu moéi gidi
bt dong san, d4u gia quyén st dung dat trén dia ban, trong d6 cha trong tinh phap
ly, diéu kién, cong khai thong tin...cua bat dong san dua vao kinh doanh c6 hién
tuong ting gia bat thuong; khong dé truc loi, gy nhiéu loan thi truong.

8. Giao Phé Thu tuéng Chinh phu Trén Hong Ha tryuc tiép chi dao, kiém
tra, don déc va xtr Iy cc van dé phat sinh theo thAm quyén, truong hop vuot thdm
quyén thi bdo cdo Thui tuéng Chinh phu.

9. Van phong Chinh phu theo chirc nang nhi¢m vu dén ddc cac bd, co quan,
dia phuong thyuc hién nhiém vu duoc giao tai Cong digén nay./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Thu tudng, cac Pho Thi tuéng Chinh phu;

- Pai truyén hinh Viét Nam;

- Pai tiéng néi Viét Nam;

- Thong tan xa Viét Nam;

- B4do Nhan dan;

- VPCP: BTCN, cic PCN, TGP Céng TTDT;
Céac Vu: TH, KTTH, NN, KGVX, QHDPP;

- Luu: VT, CN (2b). J&

Pha Mlnh Chinh
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