UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAI CHAU Doc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 19 /2025/QDP-UBND Lai Chau, ngay 06 thang # nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh trinh tw, thia tuc cho thué quy dat ngan han
trén dia ban tinh Lai Chau

UY BAN NHAN DAN TIiNH LAI CHAU

Can cir Ludt To6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;
Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap lugt ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cit Ludt Dat dai ngay 18 hang 01 nam 2024; Ludt sua doi, bé sung mot
s6 diéu cua Ludt Pat dai s6 3 31/2024/QH15, Ludt Nha o 0 27/2023/QH15, Ludqt
Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QHI5 va Ludt Cdc té chitc tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phui quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi d.l‘nh‘SO 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu guy dinh vé tien sur dung dat, tien thué dat;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S Nong nghiép va Méi truong.
QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé trinh ty, thi tuc cho thué quy dat ngan han trén
dia ban tinh Lai Chau theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 43 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb diéu cua Luat Pat dai.

Piéu 2. Pdi tweng 4p dung

1. Co quan Nha nudc thuc hién quyén han, trach nhiém, nhiém vu quan 1y
nha nudc vé dat dai.

2. Nguoi str dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15.
3. Co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat dai.
Piéu 3. Trinh tw, thi tuc cho thué quy dit ngin han

1. Lap, phé duyét danh muc cac khu dat, thira dat khai thac ngén han

Hang nam, cin ctr quy dat, tai san gan lién voi dat do Nha nude giao quan
Iy (n€u co), t0 chirc phat trién quy dat thuc hién ra soat, khao sat, danh gia thi
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truong, trén co s6' quy dat dugc giao 1ap danh muc cac khu dat, thira dat co kha
nang khai thac quy dat ngan han, gdm: vi tri, dién tich khu dat, thira dat; sé thira
dat, s6 to ban do dia chinh (néu co); thoi han cho thué dit (khéng qua 05 nam);
muc dich sir dung khu dat, thira dat; tai san gin lién v6i dat giri co quan quan 1y
dat dai cuing cdp dé trinh co quan c6 thim quyén phé duyét.

2. Xac dinh don gia khoi diém cho thué dét

Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét danh muyc cac khu dat, thira dat khai thac
ngan han cua co quan c6 tham quyén, tO chtrc phat trién quy dat co trach nhiém
cung cép cac ho so lién quan, trinh co quan quan 1y dat dai xac dinh don gia khai
diém cho thué dat doi voi timg khu dat, thira dat; trinh co quan c6 tham quyén
quyét dinh don gia khoi diém.

3. Cong bd cong khai thong tin khu dat, thira dat cho thué

T6 chirc phat trién quy dat c6 trach nhiém ding thong tin cac khu dat, thira
dat cho thué ngan han trén Cong Thong tin dién tir tinh, Uy ban nhan dan noi c6
dat, Tru sé to chirc phat trién quy dat dé Iya chon céc to chirc, ca nhan c6 nhu cau
thué dat va dé xuat don gia thué dat cao nhat trong thoi han khong qua 30 ngay
ké tir ngay cong bo.

Noi dung cong khai gom: Vi tri, dién tich; d6i tuong dugce cho thué dat; gia
khai diém cho thué dat; muc dich str dung; thoi gian cho thué; tién dit coc d6i voi
trach nhiém thao d& cong trinh cia timg khu dat, thira dat.

4. Nop ho so xin thué dat

a) Can ctr danh muc cac khu dat, thira dat da dugc to chuc phat trién quy
dat cong bo cong khai; to chirc, cd nhan c6 nhu cau thué dat ngan han nop ho so
xin thué dat.

b) Ho so xin thué dét g@)m ¢6: Pon xin thué d4t ngan han (theo mau keém theo
Quyét dinh nay); ban sao gidy to chimg minh tu cach phap nhan (d01 v6i to chire),
can cude cong dan (doi voi ca nhan); cac tai liéu khac co lién quan (néu co).

¢) Hinh thirc va thoi gian nop ho so: Ho so xin dang ky thué dat duoc dung
trong tui ho so dan kin c6 chit ky cua ca nhan hoac dau niém phong cua to chirc
ndp ho so, duge ni€m phong truc ti€p tai to chure phat trién quy dat trong thoi han
cong bo.

5. Lua chon to chtrc, ca nhan thué dat

a) Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic thoi gian
cong bd, to chuc phét trién quy dat moi dai dién Uy ban nhan dan noi c6 dat va to
chtc, ca nhan c6 don xin thué dat dén mé niém phong. T6 chtc, ca nhan c6 dé
xuat don gia thué dat cao nhat va khéng thap hon don gia khai diém duoc lya
chon cho thué dét.

Truong hop chi c6 mét to chac hodc ¢4 nhan c6 don xin thué dat va c6 dé
xuat don gia thué dat khdng thap hon don gia khoi diém duoc co quan cO quyén
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phé duyét tai khoan 2 Piéu nay thi té chac phét trién quy dat lua chon dé hop
ddng thué dat ddi véi to chirc, ca nhan do.

Truong hop c6 tir hai té chic, c& nhan tré 1én ¢6 don xin thué cing mot
thira dét, khu dat va c6 dé xuat don gia thué dat cao nhat, bang nhau va khéng
thap hon don gia khoi diém duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét tai khoan 2
Diéu nay thi td chirc phat trién quy dat t6 chic bdc tham cong khai dé lya chon to
chtrc, ca nhan duoc thué dat.

Truong hop hét thai han 30 ngdy ma khéng c6 té chic, ca nhan xin thué
dat thi thuc hién lai viéc cong bd cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay
lan 02. Sau lan 02 ma van khéng c6 t chire, c4 nhan xin thué dat thi to chuc phat
trién quy dat co trach nhiém trinh co quan quan 1y dat dai xac dinh lai don gia
khoi diém cho thué dat, trinh co quan c6 tham quyén phé duyét lai gia khai diém
hoac diéu chinh danh muyc cac khu dat, thira dat khai thac ngan han cho phu hop.

b) Trong thoi han khdng qué 03 ngay 1am viéc ké tir ngay xac dinh to chic,
c4 nhan duoc thué dat, t6 chirc phat trién quy dat 1ap danh sach, cong bé cong khai
két qua to chirc, c4 nhan duoc thué dat, bao céo co quan c6 tham quyén; dong thoi
phdi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan dang tai cong khai trén Cong Thong
tin dién tir tinh, Uy ban nhan dan noi c6 dat, Try sé to chirc phat trién quy dat.

¢) Sau thoi han cong bd cong khai theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay, néu
khong cd kién nghi, khiéu nai vé két qua lua chon to chirc, ca nhan dugc thué dat,
t6 chirc phat trién quy dat cd trach nhiém ky két hop dong vaéi to chirc, ca nhan
duoc lva chon; truong hop ¢d kién nghi, khiéu nai vé két qua lya chon té chirc, c&
nhan dugc thué dat, to chac phat trién quy dat giai quyét theo tham quyén hoic
bao cdo co quan ¢ tham quyén dé xt 1y theo quy dinh.

6. Ky hop dong cho thué quy dat ngin han

Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cong bd
cong khai danh sach t6 chirc, ca nhan duoc lya chon thué dat, to chirc phat trién
quy dat c6 trach nhi€ém thong béao cho t6 chirc, ca nhan duoc lua chon thué dat dé
biét va thyc hién ky két hop dong cho thué dat ngan han va tai san gan lién véi
dat (néu c6). Noi dung hop dong thué dat xac dinh ro:

a) Thoi han cho thué: thyc hién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 43
Nghi dinh so0 102/2024/ND-CP.

b) T6 chtrc, ca nhan thué dat: thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 43
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

¢) Céc thong tin vé vi tri, dia chi thira dat, dién tich, s6 thira dat, to ban do;
muc dich st dung dat.

d) Tién thué dét, thoi gian tinh tién thué dat, khoan tién dit coc d6i véi trach
nhiém thao d& cbng trinh, thoi han ndp tién thué dat cham nhat la 30 ngay, ke tur
ngay t6 chirc Phat trién quy dat ban hanh thong bao ndp tién thué dat.

Can cr vao myc dich sir dung va dién tich khu dat cho thué ngan han, t6
chuc phat trién quy dat quy dinh cu thé khoan tién dat coc doi véi trach nhiém
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thao d& cong trinh va dugc ghi vao hop dong. Sau khi hét thoi han thué dat hodc
trong thoi han hop dong nhung Nha nuéc thyc hién ké hoach st dung dét phai
thanh Iy hop dong va td chic, ca nhan thué dat thuc hién thao d& tai san, cong
trinh d3 dau tu trén dat thué, hoan tra lai mit bﬁng thi khoan tién dit coc duoc tra
lai cho td chtrc, c4 nhan thué dat.

Truong hop to chirc, ca nhan thué dit khong thue hién viée thao d& cong
trinh trén dat dé tra lai mat bang thi t6 churc phat trién quy dat 1ap du toan va su
dung s0 tién t6 chure, ca nhan thué dat da dat coc dé thyuc hién thao do tai san, cong
trinh.

d) Quyén, nghia vu cia cic bén va cac ndi dung khac (néu co).
7. Ban giao dét trén thuc dia, quan ly cac khu d4t, thira dat cho thué

a) Ban giao dét trén thuc dia: Sau khi to chirc, c4 nhan thué dat hoan thanh
nghia vu tai chinh, trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc, to chirc phat trién
quy dat phdi hop v6i Uy ban nhan dan noi c6 dat dé ban giao dat trén thuc dia cho
nguoi thué dat. Viéc ban giao dugc lap thanh vin ban va dugc ky boi dai dién cua
cac bén co lién quan.

b) Quan 1y cac khu dat, thira dat cho thué

T6 chire phat trién quy dat co trach nhiém x4y dung ké hoach kiém tra va
phéi hop véi Uy ban nhan dan noi c6 dat kiém tra viéc st dung dat cua céac to
chtic, c4 nhan thué dat. Két thuc qua trinh kiém tra tong hop két qua, béo cao co
quan c6 thim quyén.

Trong qua trinh kiém tra néu phat hién t6 chirc, ca nhan thué dat vi pham
hop ddng, T6 chirc phat trién quy dat ph01 hop Uy ban nhan dan noi c6 dat lap
Bién ban, dong thoi bao cdo co quan co thim quyén xem xét xtr Iy tiy theo murc
d6 vi pham, t6 chtrc cudng ché theo quy dinh ctia phap luat (néu cd) va thuc hién
thanh ly hop dong theo quy dinh.

Pi¢u 4. Thanh Iy, cham dirt hop dong cho thué
1. Thanh ly, cham dit hop dong trong cac truong hop sau:

a) Theo thoa thuan gitta to chire phat trién qui dat (bén cho thué) va to chire,
ca nhan thué dat vé viéc hiy boé hop dong cho thué dat.

b) Hop dong thué dat hét han.

~ ¢) Trong thoi han hop d6ng nhung Nha nudc thuc hién ké hoach sir dung
dat va phai thanh Iy hop dong.

d) Phat hién t6 chirc, ca nhan thué dat khong thuc hién theo dung hop dong,
vi pham hop ddng da ky két, hiry hoai dat hodc 1am giam gié tri cua dat.

@) T6 chire, ca nhan thué dat khong thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.
2. Trinh ty thanh 1y, chdm dit hop dong

a) D6i voi hop dong thué dét hét han, trude khi thanh 1y hop dong, to chirc
phat trién quy dat phai c6 van ban thong bao cho bén thué dat biét cham nhat 1a 60
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ngay. Dén thoi gian hét han hop dong, to chire phat trién quy dét thyuc hién thanh ly
hop dong va nhan lai khu dat, thira dat dé tiép tuc quan 1y theo quy dinh.

b) Béi voi hop dong phai chdm dut trudce thot han khi Nha nudce thue hién
ké hoach st dung dat: T6 chire phat trién quy dat phai c6 vin ban thong bao cho
bén thué dét biét chdm nhit 13 60 ngay dén t6 chirc, ca nhan thué dat dé biét. Bén
thoi han theo thong bao, thuc hién thanh 1y hop dong thué dét va tinh toan hoan
tra lai khoan tién thué dat da ndp tuong Gmg voi thoi gian thué dat con lai.

¢) Péi véi to chirc, ca nhan thué dat khong thuc hién theo diing hop dong,
vi pham hop dong da ky két, hay hoai dat hodc lam giam gia tri cua dat; khong
thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh: T6 chirc phat trién quy dat co van ban
thong bao cho bén thué dat biét trong thoi han la 15 ngay ke tu ngay phat hién.
Pén hét thoi han 15 ngay theo thong béo, t6 chirc phat trién qui dat thyc hién
thanh 1y hop dong va tinh toan céc khoan chi phi theo quy dinh. Ngoai ra, to chic,
c4 nhan thué dat c6 trach nhiém thuc hién thanh 1y hop déng va ndp phat cac
khoan chi phi khac khi vi pham vé dat dai, xay dung, moi trudng theo quy dinh.

d) Hay boé hop dong cho thué dat theo thoa thuan gitra t6 chic phat trién
quy dat va to chirc, ca nhan thué dat: thuc hién thanh 1y hop dong thué dat va tinh
toan hoan tra lai khoan tién thué dat da ndp twong tmg vai thoi gian thué dat con
lai theo théa thuan.

d) To chirc, ca nhan thué dat ngén han c6 trach nhiém trong thoi han khong
qua 10 ngay ké tir ngay thanh 1y hop dong, phai tir thao d& tai san, cong trinh da
dau tu trén dat va ban giao dat, tai san theo hién trang trudc khi thué cho t6 chirc
phat trién quy dat. Truong hop qua 10 ngay, t6 chtrc, ca nhan thué dat khong thuc
hién tu thao d& tai san trén dat thué thi to chuc phat trién quy dat thuc hién viéc
thao dg; chi phi thuc hi¢n thao d& s€ dugc trir vao khoan tién dit coc cua to chire,
c4 nhan thué dat.

Picu 5. To chirc thue hién

1. Co quan quan 1y dat dai

a) Tham dinh va trinh co quan c6 thim quyén phé duyét danh muc céc khu
dat, thura dat khai thac ngan han.

b) Phéi hop véi co quan tai chinh xac dinh don gia khai diém cho thué dat
doi voi ting khu dat, thira dat cho thué ngan han (n€u c6 tai san gan lién véi dat),
trinh co quan cé tham quyén cho thué dat quyét dinh.

2. Co quan tai chinh

a) Phéi hop xac dinh don gia khai diém cho thué dat dbi vai timg khu dat,
thura dat cho thué ngan han néu c¢6 tai san gan lién véi dat.

b) Hudng dan, klem tra, gidm sat viéc thu, ndp, sir dung tién thu duoc tir

viéc khai thac quy dat ngan han theo quy dinh; xtr 1y cac trudng hop vi pham theo
tham quyén.

c¢) Bdo cdo két qua thyc hién theo yéu cau cua co quan c6 tham quyén.
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3. Co quan Thué: Thuc hién cong tac quan 1y thué, phi, 18 phi va cac khoan thu
khéc cua ngan sach nha nudc thugc pham vi nhiém vu quan 1y thu theo quy dinh.

4. Co quan x@y dyng: Phéi hop voi co quan quan ly dat dai trong viéc thAm
dir}h danh‘ muc cac khu dat, thﬁ’? dat lfhai thac ngan han trude khi trinh co quan co
tham quyén phé duyét; hudng dan, ki€m tra vi¢c xay dung theo quy dinh (néu co).

5. Vian phong Uy ban nhén dan tinh, Uy ban nhan dan noi ¢6 dlét CO trach
nhiém phoi hop, dang tai thong tin cac khu dat, thira dat cho thué ngan han trén
Cong Thong tin dién tir tinh, Uy ban nhan dan noi c6 dat.

6. Uy ban nhan dan noi <0 dat cung cap nhu cau st dung dét tai dia phuong;
phéi hop vai t6 chirc phét trién quy dat theo ddi, quan ly, xu ly d6i cac khu dat,
thira dat da cho thué trong qua trinh thué ngin han.

7. T6 chuc phat trién quy dat thuc hi¢n viéc khai thac quy dat ngan han
bang viéc cho thué dién tich dat va tai san gan lién voi dat (néu c6) theo quy dinh
tai Quyét dinh nay.

8. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vuéng mic phat sinh, giao S Nﬁpg
nghiép va Mai truong phoi hop voi cac co quan, don vi ¢6 lién quan dé xuat Uy
ban nhan dan tinh xem xét, stra doi, boé sung cho phu hop.

Picu 6. Hiéu lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 15thang 4 nam 2025.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truong cac so, ban nganh,

doan thé tinh; Uy ban nhan dan noi c6 dat va cac co quan, don vi, to chirc, ca nhan
¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 6; KT.CHU TICH

- Van phong Chinh ph; PHO CHU TICH
- B6 N6ng nghiép va Méi truong; = ’

- Cuc Kiém tra viin ban QPPL - B Tu phap;
- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Poan BBQH tinh;

- Uy ban mit tran T6 qudc Viét Nam tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP UBND tinh: V, C, Trung tam THCB; . ..
- Luu: VT, Kt4. Ha Trong Hai




Mau Pon xin thué dat ngan han:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc l1ap - Tw do - Hanh phuc

PON XIN THUE PAT NGAN HAN
Kinh gui: Trung tam Phét trién quy dt..........

1. Nguoi xin thué dat':

3. Sau khi tim hicu thong tin cong b6 cong khai trén Cong Thong tin dién
tu, trang thong tin dién tir cua UBND tinh, UBND huyén noi c6 dat va cua Trung
tam Phat trién quy dat, To chire/ca nhan xin dang ky thué ngan han khu dat sau:

- Tén Khu dat, thiTa AL c.veveeeeeeeeeeeeee e e ee e ee e

= Vi trf KB @A, thita QAL .oceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

- Don gid khdi diem cho thué: .......c.ooeveuveeeeeeeeeeeeeeeeeee e dong/nam.

- DOn id A& XUAL thUB: .....oeeeeeeeeeeeeeeeee e ddng/nam.

(BANG CNIEL oot dong/nim)

= Muc dich ST AUNQG: c.veiieecce e

- ThOi gian thu QA ........ceveesceeeeee et

4. Khi dugc cho thué dat ngan han ddi véi khu dat, thira dat néu trén, to
chuc/ca nhan cam keét:

- Chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat dat dai, nop tién thué dat day
dua, dang han.

- St dung dat dung muyc dich, dung ranh gidi, dung thoi han thué dat, ding
cac dieu khoan trong hop dong thué dat.

- Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh mo6i truong, an ninh trat ty,
phong chong chay no.

- Sau khi hét thoi han thué dat hoic trong thoi han hop dong nhung Nha
nudc thuc hién ké hoach sir dung dat phai thanh ly hop dong, té chirc/ca nhan cam

1 Pdi véi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va ngay/thang/nam sinh, sb cin cude, co quan cap Can cudc
cong dan hoac sé dinh danh hoac H¢ chiéu...; ddi véi té chire thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, t6 chuc sy nghiép/vin ban cong nhan tb chire ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy ching nhan dau tu dbi
véi doanh nghiép/to chirc kinh té...
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két s& ban giao mat bang nguyén trang cho Trung tdm Phat trién quy dat theo dung
thoi han thong bao cua Trung tam Phat trién quy dat ma khong dugc boi thuong
ve dat, tai san va chi phi dau tu vao dat.
CAC cam két KNAC (NEU CO): ..o,

Nguwoilam don
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau neu co)
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