UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAI CHAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 105 /2025/QP-UBND Lai Chau, ngay 3/ thang 12 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh mét s6 tiéu chi khi ap dung phwong phép thing dw dé xac dinh gia
dat va cac yéu t6 anh huong dén gia dat trén dia ban tinh Lai Chéau

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/0QH15;

Can cit Ludt Ban hanh van bdan quy pham phdp ludt sé 64/2025/0H15
duoc swa doi, bo sung boi Luat $6 8 7/2025/QH15;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 dwoc siva doi, bé sung boi Ludt 6
43/2024/QH15;

Can cit Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cit Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP ngay 15 thdng 8 nam 2025 cua
Chinh phii sita d6i, b6 sung mot s6 diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S6 Néng nghiép va Moi triong;

Uy ban nhdn dén tinh Lai Chdu ban hanh Quyét dinh quy dinh mét sé néi
dung xdc dinh gid dat theo phwong phdp thing dw va cdc yéu té anh hwéng dén
gid dat trén dia ban tinh Lai Chéu.

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mét sb tiéu chi khi
ap dung phuong phép thang du dé xac dinh gia dat va cac yéu td anh huong dén gia
dat trén dia ban tinh Lai Chau.

Piéu 2. Hiéu lwe thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 01 nam 2026.
Piéu 3. T6 chirc thuc hién

1. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truong cac so, ban,
nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dan céc x4, phuong va c4c té chirc, c& nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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2. Trong qué trinh thuc hién Quyét dinh nay néu c6 phat sinh kho khin,
vuéng mac, kip thoi phan anh vé Uy ban nhan dan tinh (qua S¢ Néng nghiép va
MGi truong) dé xem xét diéu chinh, bd sung cho phu hop./.

Noi nhdn: , A
- Nhu Diéu 3; TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu (b/c); KT.CHU TICH
- B Nong nghiép va Mai traong (b/c); PHO CHU TICH

- Thuong truc Tinh uy (b/c);

- Thuong truc HDND tinh (b/c);

- Poan BBQH tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Uy ban Mit trdn T qudc Viét Nam tinh;

- Cyc Kiém tra van ban va Quan ly xu ly vi
pham hanh chinh - B Tu phéap;

- VP UBND tinh: V, C, CB (dang tin)s

- UBND céc xa, phuong; Ha Trong Hai
- Luu: VT, Kt4. )




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAI CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Mot sb ticu chi khi ap dung phwong phap thang dw dé xac dinh gia dat va cac
yeu t6 anh hu’0’ng dén gla dat trén dia ban tinh Lai Chau
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /2025/QD UBND ngay  thang 12 nam
2025 cua UBND tinh Lai Chau)

Chwong 1
QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cy thé diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 6 va
khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua
Chinh phui quy dinh vé gia dat 4p dung trén dia ban tinh Lai Chau.

Picu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chiic ning quan 1y nha nuéc vé dat dai; co quan, nguoi
c6 thAm quyén xéac dinh, thAm dinh, quyét dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh.

2. T chire tu van xac dinh gia dt, c4 nhan hanh nghé tu van xé4c dinh gia dat.

3. Céc 6 chirc, ca nhan khéc c6 lién quan trong viéc xac dinh gia dat.

Chuwong I
QUY PINH CU THE
Piéu 3. Ty 1¢ lap day

1. D6i véi céc loai hinh sir dung dat vao muc dich céng cong c6 muc dich
kinh doanh; kinh doanh cho thué van phong; hoat dong du lich; cho thué san
thuong mai dich vu; cho thué can hg; kinh doanh khach san, dich vu luu trt,
nghi dudng.

- Trén dia ban cac phuong: 80%.
- Trén dia ban cac xa con lai: 70%.

2. B4i véi cac loai hinh cho thué kho xudng, bén bai; dau tu xay dung két
cau ha tang trong khu - cum cdng nghiép va cac loai hinh dich vu khac.

- Trén dia ban céc phuong: 70%.

- Trén dia ban cac xa con lai: 55%.
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3. Bdi véi cac loai hinh kinh doanh dich vu ting ham, tréng git xe.

- Bdi voi cong suat khai thac cua dich vu trong gitt xe: Dia ban cac
phuong 1a 03 lugt/ngay dém; cac xa con lai trén dia ban 1a 01 luot/ngay dém.

- Pbi voi ty lé lap day cua dich vu ting ham, bai d6 xe cua tda nha cao
tang xac dinh dwa vao mat do dan cu, tng cao cong trinh, dién tich san kinh
doanh va dién tich ting ham, khdng phan chia theo khu vuc va vi tri cua duy é&n.
T6 chuc thuc hién dinh gia dat dé xuat ty Ié, co quan c6 chtc ning quan 1y dat
dai trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cing cap xem xét, quyét dinh ting
truong hop cu thé.

Piéu 4. Thoi gian ban hang, ty 18 ban hang, ty 1& % dé xac dinh chi
phi kinh doanh; chi phi lii vay, lgi nhuén ciia nha dau tu

1. Thoi gian xay dung, tién do xay dung, thoi diém bat dau ban hang, thoi
gian ban hang, ty 1& ban hang thi cin ctr vao tién do da dugc xac dinh trong chi
treong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién dy an dau tu hoac quyét dinh phé
duyét, chap thuan du an dau tu dé wéc tinh doanh thu phat trién cua du an.
Truong hop trong cic van ban vé chu truong dau tu hoac hd so moi thau thyc
hién du an dau tu hoic quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu chua xac
dinh du céc chi tiéu vé thoi gian xay dung, tién do xay dung, thoi diém bat dau
ban hang, thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang thi thuc hién nhu sau:

Thoi gian xay dung duoc tinh ké tir ngay duoc ban giao dat ngoai thuc
dia, thoi diém bat dau ban hang ké tir khi bat dau xay dung.

a) Bdi véi cac du an khu dan cu, khu do thi, nha ¢ thuong mai.

Tién @6 xay dung (% lan lwot theo ..
t 9 Thoi
ung nam) . o TA o e
. |Thei gian xay gian | Ty ¢ ban hang
Quy m6 Dy &n < ban | (% lan luwot
dung (nim) . ha theo ti M
Ha ting ky thuat Nha tho ang | theo ting nam)
(nam)
Du6i 5 ha 02 100 50-50 02 40-60
TS ha dén 03 70-30 35-35-30 03 35-35-30
dudi 10 ha
Tir 10 ha den 04 40-30-30 25-25-25-25 | 04 | 25-25-25-25
dudi 20 ha
Trén 20 ha 05 25-25-25-25 | 20-20-20-20-20 | 05 |20-20-20-20-20
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b) B4i véi cac dy an nha chung cu, nha hdn hop (6, dich vu thuong mai).

Thoi £ A s
i ~ | Tien d xay dwng e .| Ty I¢ ban hang
Quy mo Dwan |93 XY | o0 1An et theo | N1 GIANDAN | o 0 ot theo
dung . g hang (nim) \ >
< tirng nam) tirng nam)
(nam)
.. s
Du6115.000 m*san,, 100 02 50-50
xay dung
Tur 15.000 m? dén
dudi 45.000 m?san| 02 40-60 02 40-60
xay dung
Tur 45.000 m? dén
75.000 m? san xay 03 30-40-30 03 30-40-30
dung
A~ 2 by
Tren 75000 mZsan) -, 20-30-30-20 04 20-30-30-20
xay dung

~¢) Bdi vai dy &n khu cong nghiép, cum cong nghiép (&p dung doi véi san
pham kinh doanh la cho thué lai dat co6 ha tang).

Ty 1€ ban hang (Ty I¢ %
Quy mé D 4n Thoigianxay | Theigianban |cda dién tich dat giao, cho
y - dwng (niim) hang (nim) thué (% lan lwet theo
tirng nam)
Dudi 75 ha 03 03 30-40-30
Tur 75 ha dén dudi
200 ha 04 04 40-25-25-10

d) Déi Véi cac du dn cho thué vin phong, san thwong mai dich vu; Kinh
doanh khéch san, dich vu luu tru, nghi duwong va cac logi hinh dich vu khac.

N A N . .~ | Ty 1€ ban hang (ty 1€ cho
Quy md Dy an Thot glan xay Tho glan ban hang thué % lan lwot theo
dwng (nam) (nam) \ -
tirng nam)
& 2 \
Dudi 15.000 m? san 01 02 50-50
xay dung
Tir 15.000 m? dén
dudi 45.000 m? san 02 02 40-60
xay dung
Tir 45.000 m? dén
75.000 m? san xay 03 03 30-40-30
dung
~ 2 hY
Trén 7?.000 m< san 04 04 20-30-30-20
xay dung
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2. Ty 1€ % xac dinh chi phi kinh doanh.

a) Chi phi tiép thi, quang céo ban hang bing 1% trén tong doanh thu cua
du an.

b) Chi phi quan ly, van hanh.

- P6i v6i loai hinh kinh doanh cho thué san thuong mai dich vu; cho thué
van phong, cho thué can ho, ty 18 bang 10% doanh thu hang nam.

- Déi véi loai hinh kinh doanh cho thué kho xudng; cho thué bén bai; cho
thué lai dat c6 ha tang; dich vu trong git xe, ty 1¢ bang 5% doanh thu hang nam.

- Péi véi loai hinh kinh doanh khach san, dich vu luu tr, nghi dudng, ty
I& bang 40% doanh thu hang nam.

3. Chi phi i vay, loi nhuan caa nha dau tu.

Chi phi 1ai vay, lgi nhuan ctia nha dau tu co tinh dén vén chu so hitu, rai
ro trong kinh doanh duoc tinh bang 15% nhan véi téng cua chi phi dau tu xay
dung quy dinh tai diém a, diém b khoan 3 Biéu 6 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP
duoc stra ddi, bo sung bai Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP va gia tri quyén s
dung dat caa thua dat, khu dat can dinh gia.

Piéu 5. Cac yéu t6 anh huwong dén gia dat, mirc dd chénh léch tdi da
ciia tirng yéu t6 anh hwong dén gia dit, cach thirc diéu chinh doi véi tirng
mirc do chénh léch ciia tirng yéu té anh hwéng dén gia dat

1. Béi véi dat phi néng nghiép.
a) Vi tri, dia diém cua thira d4t, khu dat.

- Tiéu chi hinh thanh: Khoang cach gan nhat dén tai san so sanh; khoang
cach dén trung tam hanh chinh, trung tam thuong mai, du lich, chg, truong hoc,
bénh vién (xa, phuong).

- Cach thirc diéu chinh: Piéu chinh ting hoic giam khong qua 30% giira
tai san so sanh va tai san thim dinh.

b) Piéu kién vé giao thong.

- Tiéu chi hinh thanh: Cap duong, loai duong (nhua, bé tong, dét); do rong
duong (bao gém ca via he); s mat duong tiép giap (bao gdm duong, phd, ngd).

- Céch thurc diéu chinh: Di€u chinh tang hodc giam giira tai san so sanh va
ta1 san tham dinh, cu thé:

+ Khdng qué 30% ddi v6i do rong duong;
+ Khéng qua 20% dbi véi cap dudng, loai duong va s mat duong tiép giap.

¢) Piéu kién vé cap thoat nudc, cap dién (cac yéu td ha tang).
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- Tiéu chi hinh thanh: Khu vuc cip nudc, thoat nude, cap dién va cac yéu
t ha tang khac.

- Cach thirc diéu chinh: Piéu chinh ting hoic giam khong qua 20% giira
ti san so sanh va tai san tham dinh.

d) Diéu kién vé dién tich, kich thudc, hinh thé cta thira dat, khu dat.

- Tiéu chi hinh thanh: Dién tich thira dat, khu dat; kich thudc mit tién thira
d4t, khu dat; kich thudc chiéu sau thira dat, khu dat; hinh thé thira dat, khu dat.

- Céch thuc diéu chinh: Piéu chinh ting hodc giam khong qua 30% giita
tai san so sanh va tai san thAm dinh.

e) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach db thi va nong thon, gom:

- Tiéu chi hinh thanh: Hé sb sir dung dat, mat do xay dung, chi gidi xay
dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung, gidi han sb ting ham duoc xay
dung theo quy hoach chi tiét xay dung di duoc co quan Nha nudc co tham
quyén phé duyét (néu c6).

- Céch thirc diéu chinh: Piéu chinh ting hoic giam khong qua 25% giira
tai san so sanh va tai san thim dinh.

f) Hién trang moi trueong, an ninh.

- Tiéu chi hinh thanh: Bui, on, 6 nhiém khong khi va ngudn nudc; gin
khu nghia trang, khu xir 1y réc thai; nam trong khu dan cu dong duc hay thua
thot; tinh trang an ninh khu vuec.

- Cach thirc diéu chinh: Piéu chinh ting hoic giam khong qua 30% giita
tai san so sanh va tai san tham dinh.

g) Thoi han st dung dat.

- Tiéu chi hinh thanh: Thoi gian con lai thuc hién dy an; dat lau dai hay
dat c6 thoi han.

- Céch thirc diéu chinh: Piéu chinh ting hoic giam khong qua 20% giira
ti san so sanh va tai san tham dinh.

h) Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phd hop véi diéu kién thuc té,
truyén théng van hoa, phong tuc tap quan cia dia phuong, chi phi phat trién
thuong hiéu, chi phi thac day kinh doanh, hd tro khach hang, qua tang, khuyén
mai ma chu dau tu da cong vao gia ban va cac chi phi hop Iy khac anh huong
dén gia dat.

- Tiéu chi hinh thanh bao gém: Pia hinh, dia chét cia thira dat; gan khu
danh lam thang canh, khu du lich; dén, chla; nghia trang, nghia dia.

- Cach thuc diéu chinh: Diéu chinh ting hodc giam khong qua 20% giira
tai san so sanh va tai san tham dinh.



2. Poi v6i dat nong nghiép.

a) Nang suat ciy trong, vat nudi; diéu chinh ting hodc giam khong qua
30% giita tai san so sanh va tai san tham dinh.

b) Vi tri, ddc diém thia dat, khu dat.

- Tiéu chi hinh thanh: Khoang cach gin nhat dén noi san xuat, tiéu thu san pham.

- Céch thuc diéu chinh: Piéu chinh ting hodc giam khong qua 30% giita
tai san so sanh va tai san tham dinh.

C) Piéu kién giao thong phuc vu san xut, tiéu thu san phém.

- Tiéu chi hinh thanh: Do rong, cap dudng, két cAu mat duong; diéu kién
vé dia hinh.

- Céch thuc diéu chinh: Piéu chinh ting hodc giam khong qua 30% giita
tai san so sanh va tai san thim dinh.

d) Thoi han st dung dat, trir dat nong nghiép duoc Nha nudc giao cho hd
gia dinh, c4 nhan trong han mac giao dat nong nghiép (ddt néng nghiép trong
han mitc nhdn chuyén quyén thi khéng can cir vao thoi han sir dung dat); diéu
chinh ting hodc giam khong qua 30% giita tai san so sanh va tai san thim dinh.

e) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén
théng vin hoa, phong tuc tdp quan ctia dia phuong: yéu t6 cap, thoat nudc; gan
Pinh, Chiia; Nghia trang, nghia dia; diéu chinh ting hodc giam khong qua 20%
giita tai san so sanh va tai san tham dinh.

Piéu 6. Trach nhiém thi hanh

1. S& Nong nghi¢p va Moi truong.

a) TO chire thyc hién dinh gia dat dam bao dung tham quyén; cha tri, phbi
hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan theo ddi, kiém tra, huéng din Uy ban
nhan dan cac xa, phuong viéc thuc hién Quy dinh nay.

b) Kip thoi téng hop nhimg khé khin, vuéng mic, dé xuat Uy ban nhan
dan tinh xem xét, quyét dinh.

2. Uy ban nhén dan cic xa, phudng.
a) To chirc thuc hién dinh gia dat dam bao ding tham quyén.

b) Béo céo, dé xuat nhitng khé khin, vudng méc vé Uy ban nhan dan tinh
(qua S Néng nghiép va Méi truong) dé xem xét, quyét dinh./.
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