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Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Lai Chau, ngay 2# thang 4 nam 2026

BAN THUYET MINH NQI DUNG DU’ THAO QUYET PINH QUY PINH KHUNG GIA DICH VU QUAN LY VAN
HANH NHA CHUNG CU TREN PIA BAN TINH LAI CHAU

DU THAO VAN BAN

THUYET MINH

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh khung gia dich vu quan ly van hanh nha
chung cu trén dia ban tinh Lai Chau theo quy dinh tai khoan 7 Biéu
151 Luat Nha ¢, dé &p dung cho céac truong hop sau day:

1. Lam co s¢ thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cu thudc tai
san cong trén dia ban tinh Lai Chau.

2. Lam co so dé cac bén tham khao khi thoa thuan gia dich vu quan
ly van hanh nha chung cu khong thudc tai san cdng hoac trong
truong hop c6 tranh chap vé gia dich vu gitra don vi quan 1y van
hanh nha chung cu vai chu so hitu, ngudi st dung nha chung cu;
treong hop khong thoa thuan dugc gid dich vu quan ly van hanh nha
chung cu thi don vi quan ly van hanh dugc tam thu theo mac phi
dich vu ap dung muc gia trong khung gia dich vu ban hanh theo
Quyét dinh nay.

bam bao quy dinh trén pham vi dia ban tinh Lai Chau, phu hgp véi
noi dung khoan 7 Piéu 151 Luat Nha & giao dia phuong quy dinh
cu thé; 4p dung dbi Véi cac t6 chirc, ca nhan lién quan dén cong tac
quan ly, van hanh va st dung nha & chung cu trén dia ban tinh.




Pi¢u 2. Poi twong ap dung

1. Chu dau tu du &n xay dung nha chung cu, chii S¢ hiru, nguoi sir
dung nha chung cu, ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van
hanh nha chung cu trén dia ban tinh Lai Chau.

2. Cac co quan quan ly nha nuéc va céc to chic, ca nhan khac co
lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cu.

DPam bao tinh théng nhat, 6n dinh cua vin ban phd hop véi quy
dinh cua phap luat vé nha ¢, du thao da quy dinh d6i twrong l1a cac
cha thé tham gia trong linh vuc quan ly, van hanh, sit dung nha &

chung cu.

Pi¢u 3. Quy dinh khung gia dich vu quan Iy van hanh nha

chung cw

1. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:

(ir'fi‘f;" Gia téi da
STT Loai nha e dong/m2
(Bong/M2 1 & ihang)
san/thang) g
! Nha chung cu khong c6 thang may 3.000 5.800
2 Nha chung cu khong c6 thang may 5:400 13.600

2. Khung gié dich vy quan ly van hanh nha chung cu khong bao
gom cac chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 151 Luat Nha &, cu
thé: kinh phi mua bao hiém chay, no, kinh phi bao tri, chi phi tréng
gitr xe, chi phi sir dung nhién liéu, nang lugng, nudc sinh hoat, dich
vu truyén hinh, théng tin lién lac, tha lao cho Ban quan tri nha

Cén ctr phuong phép xac dinh gia dich vu quan rlys van hanh nha
chung cu tai Phu luc VII kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu, S¢ Xay dung da du
thao khung gia ddi v6i 02 loai nha chung cu co thang may va
khéng c6 thang may. C6 phu luc thuyét minh chi tiét phuong phap
tinh gia kem theo.
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chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc st dung riéng

cua chu so hiru, nguoi sir dung nha chung cu.

Diéu 4. T chirc thuc hién

1. S¢ Xay dung cé trach nhiém théng bao cong khai khung gia dich
vu quan Iy van hanh nha chung cu ban hanh theo Quyét dinh nay;
khi c6 su thay d6i vé cac quy dinh cua phép luat, diéu kién kinh té -
xa hoi hoac chi phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu
tang/giam tir 10% tra 1én so véi khung gia ban hanh kém theo Quyét
dinh nay, thuc hién ra soat, tham muu Uy ban nhan dan tinh diéu
chinh khung gié dich vy quan ly van hanh nha chung cu cho phu
hop.

2. Uy ban nhan dan cac phuong, xa to chic tuyén truyén, phd bién
khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu ban hanh theo
Quyét dinh nay dén cac to chirc, c4 nhan lién quan dén cong tac
quan Iy, sir dung nha chung cu trén dia ban; tong hop bao céo cac
vuéng mac, phat sinh, dé xuat, kién nghi lién quan dén gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu, g S& Xay dung tong hop, béo céo
Uy ban nhan dan tinh.

3. Ban quan tri nha chung cu c6 trach nhiém giam sat viéc thuc hién
hop d6ng cua don vi quan Iy van hanh nha chung cu; dinh ky ra
soat, d& xuat diéu chinh khung gia dich vu quan ly van hanh nha
chung cu (néu c6), gui S¢ Xay dung hoic Uy ban nhan dan cac

Trén co s& chirc nang nhiém vu cuia cac s¢ nganh, dia phuong, S¢
Xay dung du thao quy dinh trach nhiém té chic trién khai thyuc
hién sau khi quyét dinh dugc ban hanh pht hop chirc niang nhiém
vu cua ting co quan, don vi, to chirc, ca nhan.




phuong, xa dé téng hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh.

4. Chu dau tu dy 4n xay dung nha chung cu, don vi quan Iy van hanh
nha chung cu thuc hién thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha
chung cu tir chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat va Quyét dinh nay.

5. Chu sé hiru, nguoi st dung nha chung cu c6 trach nhiém dong
kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 4 Diéu 30 Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu ban hanh
kém theo Thong tu sd 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024
cua B0 truéng Bo Xay dung Quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat
Nha ¢.

Piéu 5. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2026.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam doc S¢ Xay dung,
Tha truong cac so, ban, nganh tinh; Cha tich Uy ban nhan dan cap
X8 va cac to chac, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Quy dinh thoi gian ¢6 hiéu lyc cta vin ban theo quy dinh tai diém
d khoan 2 Piéu 71 Nghi dinh sé 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025
ctia Chinh phi. Bong thoi quy dinh cac chu thé co trach nhiém thi
hanh Quyét dinh sau khi ban hanh.
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