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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAI CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN
Pau gia quyén sir dung dat doi véi 06 thira dat
thwong mai, dich vu nim 2026 trén dia ban tinh Lai Chau
(Kém theo Quyér dinh sé:  /OP-UBND ngdy  thdng  ndm 2026
cua Chu tich UBND tinh Lai Chau)

I. THONG TIN CHUNG
1. Théng tin vé quy hoach

Vé hién trang si dung ddt: Cac thira dat dau gia quyén st dung dat da
dugc UBND tinh Lai Chau thu hoi va giao tai cac Quyét dinh: S6 1364/Qb-
UBND ngay 16/9/2009 vé viéc thu hoi, quan ly quy dat cho Trung tdm Phat
trién quy dat quan ly, lap phuong an dau gia, giao dat thu tién s dung dét cho
cac to chuc c6 nhu cau sir dung dat; s6 514/QD-UBND ngay 30/5/2017 vé viéc
thu hoi dat tai dia ban cac phuong Tan Phong, Pong Phong, Poan Két, thanh
phd Lai Chau, giao cho Trung tam Phat trién quy dat thuoc So Tai nguyén va
Moi truong to chic 1ap phuwong 4an dau gia quyén str dung dat cho cac to chuc;
s6 1001/QD-UBND ngay 26/8/2018 vé viéc thu hoi, giao dat cho Trung tam
Phat trién quy dat thanh phé Lai Chau quan 1y theo quy dinh; s6 1478/QD-
UBND ngay 12/10/2020 vé viéc thu hdi, giao dat cho Trung tam Phat trién quy
dat thanh phd Lai Chau quan ly; sé 416/QD-UBND ngay 15/04/2021 vé viéc thu
hoi dat caa Trung tdm Dich vu ndng nghiép huyén Than Uyén, Trung tdm Chita
bénh - Gido duc - Lao dong xa hi huyén, Tram Y té xa Muong Kim va UBND
x& Ta Gia, giao cho Trung tam Phat trién quy dat huyén Than Uyén quan Iy.

Vé quy hoach si dung dat: Theo diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam
2030 thanh phé Lai Chau duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1072/Qb-
UBND ngay 26/7/2024 va diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén
Than Uyeén, tinh Lai Chau duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 620/QD-
UBND ngay 27/4/2023 thi céc thira dat, khu dat du gia duoc phé duyét 1a dat
thuong mai, dich vy; do vay, duoc tiép tuc s dung quy hoach dén nam 2030 d4
dugc UBND tinh phé duyét dé 1am can ctr thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
22 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 va quy dinh tai khoan 1, khoan
2 Diéu 2 Nghi quyét s6 66.3/2025-CP ngay 15/9/2025 ctia Chinh phu.

Vé quy hogch xay deng: Quy hoach xay dung duoc tiép tuc thuc hién
dén hét thoi han hiéu luc cia quy hoach theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 59 Luat
Quy hoach d6 thi va ndong thon nam 2024.
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Can cu cac Quyét dinh cua UBND tinh: sb 581/QD-UBND ngay
20/02/2020 vé viéc phé duyét B an diéu chinh tong thé quy hoach chung thanh
phd Lai Chau va phu can dén nim 2035; sb 653/QD-UBND ngay 04/4/2026 phé
duyét Quy hoach chung xa Khoen On dén nam 2045.

Can cir cac Quyét dinh cua UBND thanh phé Lai Chau (cii): s6 1655/QD-
UBND ngay 29/12/2023 vé viéc phé duyét Bd an Quy hoach phan khu | thanh phé
Lai Chau; s6 1547/QD-UBND ngay 27/12/2023 vé viéc phé duyét D6 an Quy
hoach phan khu 11 thanh phé Lai Chau thi cac khu dat duge dinh hudng nhu sau:

- Thura dat Nha 16p hoc diém truong San Thang 2 (tiép giap duong giao
thong lién xa Ta Leng (cli) va xa San Thang (cii), nay thudc phuong Tan Phong)
dugc dinh hudng 1a dat ¢ (duw kién diwa vao nhém ddt dich vu - cdng céng theo
dir thao Quy hoach chung dé thi lién phwong Tan Phong - Podan Két dang duwoc
lay y kién tham gia).

- Thtra d4t co s& gido duc — dao tao cua Trung tdm Gido duc thuong
xuyén — Hudng nghiép tinh (cit) (tiép giap dudng nhanh duong 245, canh Trung
tam Y té du phong thanh phé, giap dudng Nguyén Trai, tuyén duong nhanh tir
V& Nguyén Giap dén Tran Can) duoc dinh hudéng 1a dat y té (dur kién dua vao
nhém don vi & (bao gom ca dat dich vu-cong céng trong don vi &) theo di théo
Quy hoach chung dé thi lién phwong Tan Phong - DPoan Két dang dwoc lay y
kien tham gia).

- Thtra dat Trung tdm Khuyén cong va Xuc tién thuong mai — S& Cong
Thuong (cii) (tiép giap dudng nhanh duong 245, canh Trung tdm Y té du phong
thanh phé, giap duong Nguyén Tréi, tuyén duong nhanh tir V6 Nguyén Giap
dén Tran Can) duoc dinh hudng 1a daty té (dw kién duwa vao nhém don vi ¢ (bao
gom ca dat dich vu - cong céng trong don vi &) theo di thdo Quy hogch chung
dé thi lién phwong Tan Phong - Podn Két dang dwoc lay ¥ kién tham gia).

- Thtra dat thuong mai, dich vu tai xa Ta Gia (cii) tiép gidp Quéc 16 279D;
Thira dat tiép giap duong Vian Tién Diing (canh Ban Quan ly du an dau tu xay
dung c4c cong trinh giao théng tinh Lai Chau); Thira dat tiép giap duong Vin
Tién Diing (canh Nha hang — Khach san Mudng Thanh va Cong ty Pong Diing)
duoc dinh hudng 1a dat dich vu.

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu 2 Nghi quyét s6 66.3/2025-CP
ngay 15/9/2025 cua Chinh phu “2. Co' quan, nguoi c6 tham quyén cdn cir VAo quy
hoach si dung dat cap huyén, ké hoach sir dung dat hang nam cdp huyén da duoc
phé duyét truece ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi tiéu si dung ddt trong phwong
an phan bé va khoanh ving dat dai cua quy hoach tink dwoc phan bé dén don vi
hanh chinh cdp x& sau sap xép hodc quy hoach duwoc ldp theo quy dinh cia phap
ludt vé quy hoach dé thi va néng thén dé thuec hién viéc thu hoi dat, giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat
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dai.” Do vay, theo quy hoach sir dung dat cac thira dat dau gia duoc phé duyét 1a
dat thuong mai, dich vu nén dam bao can ctr ¢ thuc hién theo quy dinh.

2. Quy mé dw an

- Thdng tin quy hoach xay dung thudc dia ban phuong Poan Két, phudng
Tan Phong

+ Quy dinh tang cao: Chiéu cao xay dung dugc khéng ché theo ting khu
chtrc ning. Lya chon chiéu cao xay dung cong trinh trén co sé ¥ tudng quy
hoach, chtic ning sir dung dat, vi tri, dja hinh dé dam bao hiéu qua su dung dat
va khéng gian. Chiéu cao cong trinh phan khu I thanh phé Lai Chau duoc quy
dinh nhu sau: Cong trinh thuong mai dich vu: Tbi da 5-9 tﬁng;

+ Quy dinh mat d§ xay dung: Mat d§ xay dung duoc quy dinh 1a mat do
xay dung gop cua tirng khu chirc nang. Cong trinh thuong mai dich vu, cong
cong do thi: < 40%;

+ Céc quy dinh vé gidi han chi giéi duong do, chi gidi xay dung, chiéu
cao, mat dg, khoang lui xay dung tuan thu theo QCXDVN 01: 2021/BXD va céc
van ban cua phap luat co lién quan.

- Thong tin quy hoach xay dung thudc dia ban xa Khoen On: Quy mo,
chiéu cao tang, cac quy dinh vé gigi han chi gi¢i duong do, chi giéi xay dung,
chiéu cao, mat do, khoang IUi xay 4p dung Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cta Bo Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan québc gia
vé quy hoach xay dung va cac vin ban cua phap luat co lién quan.

3. Ha tang ky thuat thira dit dau gia

- Hién trang: Dat trong d6i véi cac thira dat s6 139, 82 to ban dd s6 8
duong Van Tién Diing, phuong Tan Phong; Thira dat s6 58 to ban d6 s6 74 tiép
giap duong Qudc 16 279D tai xa Ta Gia (cii) nay la x4 Khoen On. CAc thira dat:
thira dat s6 182, to ban d6 s6 49 (tiép gidp dwong giao thdng lién xa Ta Léng (cii)
va x4 San Thang cii); thira dat s6 9, to ban d6 s6 82; thira dat sb 27 to ban d6 sb
82 phuong Poan Két hién trang c6 tai san gan lién véi dat.

- Ha tang khu dat, thia dat da duoc hoan thién hé théng duong giao
thong, duong dién, cap nudc sinh hoat, hé thong thoat nudc da dugce dau tu dong
bo chung khu vuc.

3. Phwong an xir Iy tai san gén lién véi dat

- Nguoi trang dau gid cd trach nhiém hoan tra gia tri con lai cua tai san
gan lién véi dat dugc co quan tiép nhan tai san chuyén giao theo ddi tai thoi
diém thuc hién phé da, huay bo.

- Truong hop gia tri cua tai san sau khi thuc hién xac dinh lai cé gia tri
khac vai gia tri dang duoc theo doi thi gid tri cua tai san s€ duogc tinh vao gia
khoi diém dau gia cua thira dat.
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I1. NOI DUNG PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Vi tri, dién tich, loai tai san gan lién véi dat cac thira dat, khu dat
dau gia (néu co)

1.1. Vi tri, dién tich

Tong sb thira dat dau gid quyén st dung dat tai phuong Poan Két, phuong
Tan Phong, x& Khoen On tinh Lai Chau la 06 thta dat, tong dién tich la 13.593,4 m?.

(C6 so do, danh muc thiza dat chi tiét kém theo)

1.2. Tai san gan lién véi dat

a) Thura dat s6 182, t& ban dd s6 49 1a thira dat Nha 16p hoc diém trudng San
Thang 2 tiép giap duong giao thong lién x& Ta Leng (cii) va xa San Thang (ci):

- Tai san trén dat gdm: Nha Iop hoc 1 tang, dién tich xay dung 282,6 m.

- Gi tri con lai theo so sach ké toan dén ngay 31/12/2024 la 96.659.233 dong.

- Gia tri con lai cua tai san dugc tinh vao gia khoi diém dau gia quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat. Truong hop gia tri con lai cua tai san sau khi
thuc hién xéc dinh lai c6 gia tri khac vai gia tri con lai theo ddi theo sb sach ké
toan thi lay theo gié tri dinh gia da duoc xac dinh cua tai san.

b) Thira dat s6 9, t& ban dd sé 82 1 thira dit co s6 GD-DT cua Trung tam
gi4o duc thuong xuyén - Huéng nghiép tinh (cti):

- Tai san trén dat gom: 03 nha lién ké 1 tang, dién tich xay dung 494,0 m.

- Gi tri con lai theo s6 séch ké toan dén ngay 31/12/2024 14 467.969.226 dong.

- Gi4 tri con lai cua tai san duoc tinh vao gia khai diém du gia quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat. Treong hop gid tri con lai cua tai san sau khi
thuc hién xac dinh lai c6 gia tri khac vai gia tri con lai theo ddi theo sb sach ké
toan thi lay theo gia tri dinh gia da dugc xac dinh cua tai san.

c) Thua dat s6 27 to ban do s6 82 1a thira dat Trung tdm khuyén cong va
xUc tién thuong mai - S& Cong Thuong (cil):

- Tai san trén dat gdm: Nha 1 tang, dién tich xay dung 742,0 m.

- Gi tri con lai theo so sach ké toan dén ngay 31/12/2024 14 1.114.213.092 dong.

- Gi4 tri con lai cua tai san duoc tinh vao gia khai diém dau gia quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat. Truong hop gia tri con lai cua tai san sau khi
thuc hién xac dinh lai c6 gia tri khac vai gia tri con lai theo ddi theo sb sach ké
toan thi lay theo gia tri dinh gia da dugc xac dinh cua tai san.

2. Hinh thite giao dit, cho thué dat, thoi han sir dung dat caa cac thira
dat, khu dat khi dau gia quyen sir dung dat

2.1. Muc dich sir dung ddt: Dat thuong mai, dich vu (TMD).
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2.2. Hinh thirc si¢ dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho
ca thoi gian thué thong qua hinh thire dau gia quyéen su dung dat.

2.3. Thoi han si# dung dat: 50 nam, ké tir ngdy UBND tinh Quyét dinh
cho thué dat.

3. Du kién thoi gian to chikc thuc hién diu gia

- Thoi gian duy kién t6 chire thuc hién du gia: Quy 111 nam 2026.
4. P6i twong, diéu Kién dwge tham gia diu gia

4.1. Poi twong, diéu Kién dwoc tham gia diu gia

a. Doi twong dwoc tham gia ddu gia

T6 chiic, ca nhan tham gia dau gia phai c6 dii cac diéu kién theo quy dinh
tai khoan 3, 4 DPiéu 125 Luat Dat dai va khoan 1, 2 Piéu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 dieu cua Luat Dat dai duogc sira doi, bo sung tai diém a khoan 6 Diéu 13 Nghi
dinh s6 49/2026/NDB-CP ngay 31/01/2026 caa Chinh phu.

* T6 chire, cd nhan sau ddy dwoc goi la nguoi tham gia ddu gid

b. Piéu kién vé ning lc tai chinh va thanh phan hé so

Doi
5 p Loai | twong
T | Danh muc ho so P N Ghi cha
: ho so ap
T
dung i
o ) . - Nguoi tham gia dau
C6 Phiéu dé nghi duogc tham gla dau gia theo mau gia khong dugc phép sir
do T4 chic hanh nghe dau gia tai san phdi hop Ca dung mau don phd t6.
1 v6i Trung thm Phét trién quy dat tinh (Don vi to Ban nhan, | - Nguoi tham gia dau
chic thyc hién viée ddu gia quyen su dung dat) goc to gia co the uy quyen
quy dinh va phat hanh (cé déng dau treo cua To chuc | bang van ban cho nguoi
chic hanh nghé ddu gia tai san). khac thay mat minh

tham gia dau gié.
- Giay ching nhan
doanh nghiép doi vai

iy , A ax , Lo 5 Ca | truong hop khéach hang
- Giay chung nhan dang ky doanh nghiép hoac Ban | nhan, | 14 t& chiic

2 | quyét dinh thanh lap t6 chac kinh té . 2

- Cam két thanh 1ap doanh nghiép goc Cﬁ?,m ;jgaa:]rﬂ ESLEQS?é:a\%i

truong hop khach hang

la ca nhan
Ban
Thé can cudc cong dan/so dinh danh ca nhan cua , 9 nhan,
3 A RN chung 2
nguoi dai dién theo phap luat hod to
oac ,
. chac
chung
thuc

Béo cdo tai chinh nam 2024, 2025 di duoc co | D0 | Ca | -Doivéicanhan khong
sao nhan, | cé bao cao tai chinh va

4 | quan thué xac nhan hodc da dugc don vi kiém on | doanh nahicn méi thanh
toan doc lap kiém toan 9 ghigp

chung | chic | 1ap chua bao cao tai




Danh muc hd so

Loai
ho so

poi
twgng

ap
dung

Ghi chu

hoac
ching
thuc

chinh can xac nhan s6
du tai khoan ngan hang
hozc c6 cam két vén co
xé&c nhan cua Ngan hang

- Nguoi tham gia dau gia phai c6 Phuong an dau
tu theo cac quy dinh hién hanh, trong d6 phai thé
hién mot s6 noi dung co ban nhu: Linh vyc dau
tu, quy mo du an, thiét ké mat bang tong thé, dién
tich xay dung, khai toan téng mirc dau tu, nguon
vbn dau tu, hiéu qua dau tu va tién do thuc hién
dur an. Trong d6, Suat vdn dau tu xdy dung va gia
xay dung tong hop bo phan két cau cong trinh
khéng thap hon cac quy dinh hién hanh cia nha
nuac.

- Ngudi tham gia d4u gia phai c6 noi dung cam
két trién khai thuc hién ding Phuong 4n dau tu da
lap dua dat vao st dung trong thoi han 12 thang
ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia theo
dung tién d6 dé ra trong Phuong 4n dau tu theo
quy dinh cua phap luat vé phong chay, chita chay,
bao vé moi truong; ddng thoi, s dung dat ding
muc dich, dung quy hoach khi tring ddu gia
quyén sir dung dat.

Ban
goc

Ca
nhan,

1o
chuc

Nguoi tham gia dau gia phai dam bao cac diéu
kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh
pht (ddi Véi t6 chite dang ky tham gia ddu gid) va
khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cia Chinh phu (déi véi ca nhan
ding k¢ tham gia dau gid). Cu thé:
- Nguodi dang ky tham gia dau gia phai ching
minh ¢6 nang lyc tai chinh d¢& dam bao nop tién sir
dung dat theo gia trang d4u gia déng thoi dam bao
viéc sir dung dat theo tién do cua dy 4n dau tu va
diéu kién khac theo ‘quy dinh cua phap luat co lién
quan. Trong do: Vén thuoc s hiru phai dam bao
b tri nguon vbn nop tién s dung dat sau khi
trung dau gia quyen su dung dat va toi thiéu 30%
gi4 tri Phuong an dau tu; phan con lai t6i da 70%
gia tri Phuong 4n dau tu nguoi tham gia dau gia
phai c6 cam két cia Ngan hang thuong mai noi
nguoi ding ky tham gia ddu gia giao dich bao
lanh;

- Vén chi s¢ hiru cua T6 chirc kinh té tham gia
dau gia bd tri dé thuc hién du an dugc xac dinh
cin clr vao bao céo tai chinh trong nim gan nhat
dugc co quan thué xac nhan hoic da dugc don vi
kiém toan doc l1ap kiém toan va ban ké khai théng
tin v& tinh hinh huy dong vén cha s& hiru cho cac
du 4n dang thuc hién dé dang. HO so kém theo
ban ké khai thdng tin vé tinh hinh huy dong vén
chu so hitu cho cac du an dang thuc hién do dang;
- Trudng hop ngudi tham gia dau gia 1a lién danh
cac nha dau tu thi ting thanh vién lién danh phai

Ban
goc

Ca
nhan,

1o
chuc

Trong d6 thé hién:

- Ngudn vén danh riéng
cho viéc ddu gi4 tai san
trén dat gan voi quyén
thé dat va thyc hign
nghia vy tai chinh vai
ngan sach nha nudc sau
khi trang d4u gia

- Nguén vén chi s&
hiru, vbn vay tin dung
huy déng danh riéng cho
viéc trién khai thuc hién
du an. Kém theo ban ké
khai thong tin vé tinh
hinh huy dong vén chi
so hiru cho cac du an
dang thyc hién dé dang




Doi

T | Danh muc hé so L}o:_u tugng
: ho so ap

T

dung

Ghi chu

cung cap ban cam két b tri von chu so hiru va
vén cho vay cua ngan hang hoic té chirc tin dung
cho ting thanh vién lién danh hoac cung cap ban
cam két cho vay ciia ngan hang hoic té chuc tin
dung cho ca lién danh theo phéan cong nhiém vu
trong thoa thuan lién danh (zruong hop nay cam
ket tin dung phdi thé hién ré so van chui sé hiru va
vén vay cua ting thanh vién lién danh).

Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai
hogc ¢6 vi pham quy dinh ctia phap luat vé dét dai
nhung dd chdp hanh xong quyét dinh, ban 4n da
c6 hiéu luc phép luat cua co quan c6 tham quyen
tai thoi diém nop ho so dang ky tham gia dau gia,
viéc xac dinh nguoi st dung dat vi pham quy dinh
cua phap luat vé dét dai ap dung dbi véi tat ca cac
thira dat dang str dung trén dia ban ca nudc, xac Ca
dinh theo cac cin ctr sau: Két qua xu ly vi pham | Ban | nhan,
phép luat vé dat dai ddi voi cac du &n tai dia | gbc t6
phuong duogc Iuu trir tai S6 Néng nghiép va M6oi chtrc
truong; noi dung céng bd vé tinh trang vi pham
phap luat dat dai va két qua xt Iy vi pham phap
luat dat dai trén trang thong tin dién tar cua Bo
Nong nghiép va Mai trudng, Tong cuc Quan ly
dat dai d6i vai cac du an thude dia phuong khac;
phai dugc S& Nong nghiép va Mai truong tinh xac
nhan vé tinh trang vi pham

* Ho so duwoc thanh 1dp 02 bé dioe déng dau niém phong ciia nguoi ding
ky tham gia dau gia. Ngwoi tham gia dau gia chju trach nhiém viéc dong bé néi
dung va tinh chinh xac cua ho so.

4.2. Poi twong khong dwoc tham gia diu gia

Quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat dau gia tai san ngay 17/11/2016 gém
nhirng truong hop sau:

- Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hoic bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c¢6 kho khan trong nhan thac, lam cha hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khdng nhan thuac, 1am cha
dugc hanh vi cia minh.

- Nguoi 1am viéc trong To chirc hanh nghé dau gié tai san thuc hién phién
dau gia; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép dinh gia tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi ruot, em rudt cua ngudi truc tiép dinh gia tai san.

- Ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san, ngudoi ky hop dong dich vu dau
gia tai san, nguoi dugc cap c6 tham quyén giao quyén quan 1y dé ban du gia
quyén sir dung dat.
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- Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rugt, em rudt cia ngudi duoc chu
s hitu tai san ay quyén xt ly tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai san,
nguoi Ky hop dong dich vu dau gié tai san, nguoi cd quyen quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh ctaa phap luat;

- Ngudi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do.

5. Chi phi to chitc thuc hién viée dau gia

Noi dung chi cho hoat dong dau gia quyén s dung dat thuc hién theo
Thong tu so6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh; Quyét dinh so6

1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua Bo Tu phap; Thong tu sb 20/2024/TT-BTP
ngay 31/12/2024 cta B6 Tu phap.

- Du kién chi phi t6 chuc thuc hién: 305.791.000 dong (Ba trdam linh ndm
triéu bdy tram chin mwoi mét nghin dong).

- Noi dung chi va muc chi cua ting khoan, muc c6 lién quan dén dau gia
quyén str dung dat dugc chuan xac trong qua trinh thuc hién thanh, quyét toan
theo thyc té, phi hop véi quy dinh.

- Ngudn kinh phi: Do ngan sach Nha nudc cap dé thuc hién dau gia quyén
sur dung dat.

6. D kién gia khéi diém, khoan tién dat truéc phai nop khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cia phap luat.

6.1. D kién gia khgi diém

- Dy kién gia khai diém dugc tinh theo bang gia dat caa Hoi ddng nhan
dan tinh tai Nghi quyét 100/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025 vé ban hanh
bang gia dat nam 2026 trén dia ban tinh Lai Chau.

BIEU DU KIEN GIA KHOI PIEM

Gia dit theo
Pit NQ 100/NQ-
thwong H})ND‘ cua
S : .| To . - Héi dong s
mai dich :
T | Vitri,doan dwong | S0 | VI | pgn | Thia | MAICICh | dan Siakhol | onicng
T gia tri 45 | datso | vu tai do tinh Lai diém (d@ong)
° thi Cfig ngé
u y
2
(m) 09/12/2025
(dong/m?)
. Céac vi
Thira dét Nha 1op 3 tri con
hoc diém truong G!a lai cua
San Thang 2 (tiép dat phuong
gidp duong giao thuong | \/r1 | 180 | a9 818,4 245.000 200.508.000 Tan
1 | thong lién xa Ta malt, Phong
Léng (cii) va xd dich (x4 San
San Thang (cii) vu Thang
nay la phuong Tan cii)
Phong z. . L 2
Giatri Cu thé tai bude xac dinh gid khai diém




tai san
Thura dat co s&
GD-DT cua Trung
tam giao duc
thuong xuyén - .,
Huérng ng)t/ﬂép GA!a
tinh (ci) tiép hdat
gidp duong 245 t r‘n‘;”i‘,‘g VT1| 9 82 935,7 840.000 785.988.000
Puong nhanh diéh
(Canh TT Y té vu
dw phong thanh
pho) Tiép giap
Nguyén Trai Giap
duong nhanh (Ter
V0 Nguyén Giap | Glatri Cu thé tai budc xéc dinh gia khoi diém
dén Tran Can) tal san
Thira dat Trung
tam khuyén cong
va xdc tién thuong
mai - S& C()ng’ Gia
Thuong (cli) tiep dat
gidp Quong 245 thuong | g | 57 | gy | 11054 840.000 928.536.000
buong nhénh mai,
(Canh TT Y té du dich
phong thanh phd) Vu
Tiép giap Nguyén
Trai Giap dwong
nhanh (Tz V6
Nguyén Gidp dén " Gig i o o
Trén Can) t2i san Cu thé tai budc xac dinh gia khai diem
Thura dat thuong Gia
mai, dich vy tai xa | dat
Ta Gia (cil) tiép thr;rgi“g VTL| 58 | 74 | 29548 | 360.000 1.063.728.000
giap duong Quoc diér;
16 279D "
Thua dat tiép
giap duong Vin Gia
Tién Diing (Canh dat
Ban quan Iy MMONE | yr1 | 139 | 8 | 23172 | 910000 | 2108652000
DTXD cdc céng diéh’
trinh giao thong vu
tinh Lai Chau) '
Thura dat tiép gidp
duong Van Tién G!é
Diing (cenh nha dat
hang khach thn‘i:i“g VTl | 82 8 54619 | 910.000 4.970.329.000
san Mwong Thanh diér;
va Céong ty Dong vu
Diing)
Téng 13.593,4 10.057.741.000

6.2. Phi tham gia ddu gia
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Phi tham gia d4u gia (Tién ho so tham gia ddu gid) mtc thu quy dinh tai
Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B Tai chinh huong din vé
ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va str dung tién ban hd so moi tham gia diu gia, tién dat trudc cia nguoi tham
gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cua phap luat vé diu gia tai san.

BIEU MUC THU TIEN BAN HO SO THAM GIA PAU GIA

P A s £ iU ae qsR Mikc thu (da bao gom thué gia
STT Gia tri quyeén sir dung dat theo gia khoi diém tri gia tang) (dong/hd so)
01 Tir dudi 01 ty dong 200.000
02 Tir 01 ty ddng dén duai 05 ty ddng 400.000

6.3. Khodn tién ddt triéc (tién ddt coc)

- Khoan tién dat trude duoc xac dinh bang 20% tong gié tri thira dat tinh
theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat dugc Chu tich UBND tinh phé
duyét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP
ngay 30/7/2024 cia Chinh pha dugc stra doi boi diém a khoan 6 Dicu 13 Nghi
dinh s 49/2026/ND-CP. Khoan tién dat trudc s& duge xac dinh cu thé sau khi
Chu tich UBND tinh phé duyét gia khai diém dau gia quyén sir dung dat ddi véi
thira dat. Pon vi t6 chac thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat cé trach
nhiém quy dinh cu thé khoan tién dat trudc trong théng bao moi tham gia dau
gia va quy ché dau gia theo quy dinh.

- Nguoi tham gia dau gia ndp tién dit trude cho To chirc hanh nghé dau
gia tai san ké tir ngay nhan duogc thong bao du diéu kién tham gia ddu gia quyén
str dung dat caa T6 chic hanh nghé ddu gia tai san trudc ngay mo phién dau gia
02 ngay lam viéc.

- Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir chdi tham gia ddu gia va nhan lai
tién dat trude trong truong hop cé thay doi vé gia khoi diém, sé luong, chat
luong tai san, thoi gian, dia diém to chic phién dau gia, hinh thic dau gia,
phuong thirc ddu gia da niém yét, théng bao cong khai.

- K& tur thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude
va tién 13i (néu c6) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cta nguoi sir dung dat.

- Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia
hoic trong thoi han khéac theo thoa thuan, to chirc hanh nghé dau gia tai san cé
trach nhiém tra lai khoan tién dat trude va thanh toan tién 1ai (néu co) cho nguoi
tham gia dau gia tir chéi tham gia déu gid quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat
Dau gié tai san nam 2016 duoc sta d6i boi khoan 24 Diéu 1 Luat PAu gia tai san
stra doi, b6 sung nam 2024, nguoi tham gia d4u gia da nop tién dit trudc nhung
khong dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia theo thong béo cua to chic
hanh nghé dau gia tai san hoic ngudi tham gia dau gia khong tring dau gia, trur
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truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Dau gia tai san nim 2016 dugc
stra doi boi khoan 24 Dicu 1 Luat Pau gié tai san sira doi, bo sung nam 2024.

- Truong hop trang dau gia thi khoan tién dat trude va tién 13 (néu co)
duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hoic thuc hién
hop dong mua bén tai san ddu gi& hoic thuc hién nghia vu mua tai san dau gia
sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé duyét. Td chic hanh nghé dau gié tai
san c6 trach nhiém chuyén tién dit coc cho ngudi ¢6 tai san dau gié trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia, trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

- Khoan tién dat trude khong duoc hoan tra cho ngudi tham gia du gia va
tién dit trude dugc ndp vao ngan sach nha nudce theo quy dinh cua phép luat, sau
khi trir chi phi ddu gia tai san khi ngudi tham gia dau gid vi pham mot trong céc
quy dinh sau:

+ Nguoi trang dau gia khong nop tién hoic khéng nop du tién trang dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém c khoan 9 Biéu 55 cua Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pha duoc sira d6i bsi diém e
khoan 9 Biéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP thi nguoi tring dau gia khong
duoc nhan lai tién coc. Poi véi truong hop nguoi tring ddu gia da nop nhiéu
hon khoan tién dat coc thi duge Nha nudc hoan tra sé tién chénh Iéch nhiéu hon
S0 Vi tién coc theo quy dinh.

+ Nguoi dang ky tham gia dau gia da nop khoan tien dt truéc va dugc
xéac dinh du diéu kién tham du phién dau gid nhung khong dén tham gia phién
dau gia ma khong thudc truong hop bat kha khang (bi chét, tai nan, 6m nam vién
thi phai c6 xac nhdn cua bénh vién).

+ Bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham: Cung cap théng
tin, tai liéu sai su that; sir dung giay to gia mao dé dang ky tham gia dau gid,
tham gia phién dau gia. Thong dong, moc noi véi dau gia vién, To chic hanh
nghé dau gia tai san, nguoi cé tai san dau gia, ngudoi tham gia dau gid khac, ca
nhan, t6 chirc khac dé dim gi4, lam sai Iéch két qua dau gia. Can tré hoat dong
dau gia tai san; gay roi, mat trat tu tai phién dau gia. Pe doa, cudng ép dau gia
vién, nguoi tham gia dau gid khac nham lam sai Iéch két qua dau gié tai san. Cac
hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

+ Tur chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 caa Luat
bau gia tai san.

+ ROt lai gia di tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat PAu gia tai san.

+ Tur chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Dau
gia tai san.

6.4. Dia diém ndp phi tham gia didu gia va ngp tién ddt truwéc
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Nguoi tham gia ddu gid nop phi tham gia dau gia va nop tién dit trudc
theo thong bao dau gid cua To chic hanh nghé dau gia tai san.

7. Nguyén tic dau gia, hinh thirc ddu gia va diéu kién dé to6 chirc
phién ban diu gia.

7.1. Nguyén tic diu gid theo Diéu 6 Ludt Piu gid tai sin nim 2016
dwoc svra doi, bo sung boi khodn 45 Diéu 1 Luat Dau gia tai san swa doi, bo
sung nam 2024

- Tuan thu quy dinh cta phép luat.

- Bdo dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong béng,
khach quan.

- Bao vé quyén, loi ich hop phap cia ngudi c6 tai san dau gia, ngudi tham
gia ddu gia, ngudi trang dau gia, nguoi mua duoc tai san dau gia, to chuc hanh
nghé dau gia tai san, dau gia vién.

- Phién dau gi& phai do du gia vién diéu hanh, trir truong hop cudc dau
gid do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.

7.2. Hinh theke ddu gia

- Pau gia bo phiéu tryc tiép tai phién dau gia theo quy dinh tai Biéu 42
Luat Pau gia tai san nam 2016 va duoc sira doi, bo sung boi khoan 26 Biéu
1 Luat Pau gia tai san stra d6i, b sung nam 2024.

- Phuong thirc dau gia: Thuc hién theo phuong thuc tra gia 1én.

7.3. Diéu Kign dé t6 chirc phién bdn diu gia

Thira dat dua ra dau gia phai co tir hai (02) nguoi tham gia dau gié tro Ién.

8. Xac dinh nguwoi tring dau gia

- Nguoi trang dau gia 1a ngudi c6 mic gid tra cao nhat dugc Pau gia vién
diéu hanh phién dau gia cong bd tai phién dau gia va duoc co quan Nha nudc o
tham quyén quyét dinh cdng nhan két qua dau gia.

- Danh sach nguoi trang du gia duoc 14p cing Bién ban phién dau gia va
cbng bo ngay sau khi két thuc phién dau gia.

9. Dw kién gia tri toi thiéu thu dwoc va dé xuat viéc sir dung nguon
thu tir ket qua dau gia

9.1. D kién tién sir dung dat téi thiéu thu dwec: 10.057.741.000 dong.

9.2. Pé xudt sir dung nguan thu tir két qud dédu gia

Thuc hién theo Nghi quyét s6 99/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025 cia
Hoi ¢dng nhan dan tinh ban hanh du toan chi ngan sach nha nuéc trén dia ban;
thu, chi ngan sach dia phuong va phan bo ngan sach dia phuong 2026; Quyét


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-588810.aspx?anchor=dieu_1
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dinh s 3079/QD-UBND ngay 09/12/2025 cua UBND tinh Lai Chau vé viéc
giao du toan thu, chi ngan sach dia phuong nam 2026.

10. Ho so' moi tham gia diu gia
Do T6 chac hanh nghé dau gia tai san chuyén nghiép phat hanh.
11. Phuong thitc lwa chon don vi thuc hién phién ban diu gia

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 56 Luat du gia tai san nam 2016, sta
d6i bo sung boi Luat dau gia tai san 2024 va Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 cua Bo Tu phap.

I1l. THUC HIEN KET QUA PAU GIA
1. Cong nhan két qua tring diu gia

- Pon vi to chac thyuc hién viéc dau gia quyén st dung dat 1ap ho so gii
S¢ Nong nghiép va Mai truong dé trinh Chu tich UBND tinh ban hanh quyét
dinh céng nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 229 Luat Dat dai, khoan 9 Biéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

- Chu tich UBND tinh ky ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat da ban dau gia thanh cong gui cho Sé Néng nghiép
va Moi truong, Trung tm Phat trién quy dat tinh, co quan thué va nguoi tring
dau gia quyén st dung dat.

2. N@p tién tring dau gia quyén sir dung dat

Viéc nop tién sir dung dat, tién thué dat duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP duoc sira d6i, b sung boi
khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mot s6 diéu caa cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh c6ng nhan két qua trang dau gia caa Cha tich UBND tinh, co quan thué gui
thong béo nop tién thué dat bang vin ban cho nguoi da trang dau gia theo quy
dinh caa phap luat vé quan ly thué;

- Nguoi trang dau gia quyén su dung dat c6 trach nhiém nop tién st dung
dat, tién thué dat theo thdng bao cua co quan thué;

- Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trude
va tién 1ai (néu c6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia ngudi st dung dat. Truong hop nguoi tring dau gia khdng nop
tién hozc khdng nop du tién theo théng bao cua co quan thué thi sau 120 ngay ké
tir ngay ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gid, co quan thué cé
trach nhiém thong bao dén S Nong nghiép va Mai truong trinh Cha tich UBND
tinh haty quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia, nguoi trang dau gia khong
dugc nhan lai tién dit coc. Di vai truong hop nguoi tring dau gia da ndp nhiéu
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hon khoan tién dit coc thi duge Nha nuéc hoan tra sé tién chénh Iéch nhiéu hon
SO Vai SO tien dat coc;

- Co quan thué thdng bao cho Sé Néng nghiép va Moi truong vé viéc
nguoi trung dau gia da hoan thanh viéc ndp tien st dung dat, tien thué dat.

3. Ban hanh Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cap gidy ching nhan
qguyen sit dung dat, quyen sé hiru tai san gan lien véi dat va giao dat trén
thue dia cho ngwoi triang dau gia.

Sau khi nguoi tring dau gia hoan thanh viéc nop tién thué dat, S& Nong
nghiép va Mai truong thuc hién céc thi tuc vé thué dat, cap gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat, ban giao dat trén thyuc
dia cho ngudi tring dau gia quyén sir dung dit theo quy dinh tai khoan 5, 6 Diéu
229 Luat Pat dai.

4. Hity két qua tring dau gia, hiy Quyét dinh cong nhin két qua
trung dau gia va xir ly khi huy két qua dau gia, hiy Quyet dinh cong nhin
két qua triang dau gia

4.1. Hiiy két qud triing diu gid

- Két qua trang dau gia quyén sir dung dat bi hay theo quy dinh tai Piéu
72 Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016 dugc stra doi boi khoan 42 va diém k
khoan 46 Piéu 1 Luat Pau gia tai san sira doi, bd sung nim 2024.

- Hau qua phap 1y khi huy két qua ddu gid quyén st dung dat thuc hién
theo quy dinh tai Di€u 73 Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016 duogc stra doi
boi khoan 43 Piéu 1 Luat Dau gia tai san stra doi, bo sung nam 2024.

4.2. Hity Quyét dinh céng nhin két qua tring diu gid

- Truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc ndp khong du tién
trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Piéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 duoc sira d6i, bd sung boi diém e
khoan 9 Piéu 4 Nghij dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu
thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang ddu gia quyén st dung dat,
co quan thué thong bao dén S¢ Nong nghiép va Moi truong dé hoan thién ho so
trinh UBND tinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

- Trudng hop ca nhén trang ddu gia quyén st dung dat dé thyc hién du an
dau tu khi hét thoi han ndp tién str dung dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9
Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 duoc sira d6i, bd sung
boi diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia
Chinh phi ma sau 120 ngay ké tir ngdy duoc céng nhan két qua tring dau gia
khong thanh 1ap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 thi S& Nong nghiép va Moi truong
trinh Cha tich UBND tinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia.
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- Khoan tién dit coc theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 39 Luéat Pau gia tai
san ctia ngudi bi huy quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia quyén sir dung
dat dugc xu 1y theo quy dinh tai diém c khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 dugc stra d6i, bo sung bai diém e khoan 9
Diéu 4 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 caa Chinh phu.

4.3. Thu hoi dat

Nha nudc thu hoi dit ma khong bdi thudng vé dat dai va tai san gin lién
véi dat theo quy dinh tai Khoan 8, 9 Diéu 81 Luat bat dai 2024.

5. Xir ly dién tich ting, giam sau khi triing dau gia:

- Truong hop sau khi do dac, dién tich thuc té tang 1én so voi di¢n tich trung
dau gid, nha dau tu s€ phai nop b6 sung vao ngan sach Nha nudc so tién bang (=)
tién trang dau gia binh quan (dong/m?) nhan (x) véi phan dién tich (m?) ting.

- Truong hop sau khi do dac, dién tich thuc té giam so véi dién tich tring
dau gia, nha dau tu s€ dugc hoan tra so tién bang (=) tién tring dau gid binh
quan (dong/m?) nhan (x) véi phan dién tich (m?) giam.

V. TO CHUC THUC HIEN

1. Sé& Nong nghiép va Méi trewong

- To chirc xac dinh gia khoi diém sat véi gia dat tai thi truong theo quy
dinh cua phéap luat 1am co sé trinh Cha tich UBND tinh phé duyét gia khoi diém
de to chuc dau gia theo quy dinh.

- Tham dinh, trinh Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh dau gia
quyén sir dung dat;

- Cur dai dién tham du, giam sat phién dau gia quyén sir dung dat.

- Tham muu Chu tich UBND tinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia va huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia doi véi cac
treong hop vi pham quy dinh.

- Trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dat sau khi
nhan duoc théng béo cia co quan thué vé viéc ngudi tring ddu gia da hoan
thanh viéc nop tién thué dat theo quy dinh.

- Cap giay chiing nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
véi dat theo diém a khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026.

- Chu tri, phdi hop Trung tdm Phaét trién quy dat tinh va UBND phuong
Poan Két, phuong Tan Phong, xa Khoen On t6 chiic ban giao dat trén thuc dia
va trao Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi
dat cho nguoi triing dau gia.

2. Sé¢ Tai chinh
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- Tong hop, tham muu trinh cap c6 thim quyén bé tri kinh phi dé thuc
hién to6 churc dau gia quyén su dung dat theo quy dinh cta Luat Ngan sach nha
nudc va cac van ban quy dinh hién hanh.

- Cur dai dién tham du, giam sat phién dau gia quyén sir dung dat.

- C06 trach nhiém phdi hop va cung cép thdng tin cho S& Néng nghiép va
Moi treong doi vai truong hop ca nhan trung dau gid quyen sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu khi hét thoi han nop tien st dung dat theo quy dinh tai diém c
khoan 9 biéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 duoc sta doi,
bo sung boi diém e khoan 9 Bieu 4 Nghi dinh s6 226/2025/Nb-CP ngay
15/8/2025 cua Chinh pht ma sau 120 ngay ké tir ngay dugc céng nhan két qua
tring dau gia khdng thanh lap t6 chic kinh té dé tham muu huy quyét dinh cong
nhan tring dau gia theo quy dinh.

3. S¢ Xay dung

- Tham dinh thiét ké co s, thiét ké ban vé& thi céng theo quy dinh.

- Quan 1y nha nuéc vé quy hoach, kién trac, xay dung theo quy dinh d6i
v6i dy an.

- Huéng dan ngudi tring dau gia 1ap cac tha tyuc lién quan linh vuc xay dung.

- Kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé quan 1y chét lugng cong trinh
xay dung thudc du &n do Chu dau tu thuc hién theo quy dinh ctia phép luat hién
hanh. Mdt s6 ndi dung cu thé:

+ Kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung.

+ Kiém tra cong tac nghiém thu khi hoan thanh thi cong xay dung hang
muc cong trinh, cong trinh xay dung dua vao st dung.

- Cur dai dién tham du, giam séat phién dau gia quyén sir dung dat.

4. So Tw phap

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc ngudi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh cua Luat Bat dai va cac quy dinh phap luat lién quan.

- Cu dai dién tham dy, gidm sat cudc dau gia quyén st dung dat.

5. Thué tinh Lai Chau

- Cir dai dién tham du, gidm sat phién dau gia quyén su dung dat;

- Xac dinh nghia vu tai chinh va giri thong bao ndp tién sir dung dat, tién
thué dat bang van ban cho nguo1 da tring dau gia theo quy dinh ctia phap luat vé
quan ly thug;

- Théng bao, d6n dbc nguoi trang dau gia ndp tién trang dau gia vao ngan
sach nha nudce theo quy dinh.
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- X4c dinh s6 tién phat chdm ndp thué theo quy dinh va guri thong bao dén
nguoi trung dau gia (néu co);
- Thong bao cho S& Néng nghiép va Méi truong vé viée ngudi trang dau
gia da hoan thanh viéc nop tien sir dung dat, tién thué dat va cac truong hop vi
pham theo linh vuc, tham quyeén.

6. UBND cac phwong, xa: Poan Két, Tan Phong, Khoen On

- Thuc hién chtc ning quan Iy Nha nuéc vé dit dai, hanh chinh, quy
hoach @6 thi va ndng thon, cap giay phép xay dung, quan ly trat tu xay dung, an
ninh trat tu trén dia ban theo quy dinh cua phéap luat.

- Cur dai dién tham du, giam sat phién dau gia quyén sir dung dat;

- Phéi hop ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy ching nhan quyén si
dung dat, quyéen so hitu tai san gan lien vai dat cho nguoi trung dau gia.

7. Cong an tinh Lai Chau

Phéi hop Véi cac co quan don vi o lién quan gidm sat trong qué trinh
thuc hién phién ban dau gia va bo tri luc luong bao vé an ninh, trat tu tai phién
dau gid.

8. Trung tam Phét trién quy dat tinh

- Chuan bj h so cua cac thira dat dau gia dé nghi So Néng nghiép va Moi
truong tham dinh xac dinh gia khoi diém, quyét dinh dau gia quyén sir dung dat
de trinh Chu tich UBND tinh phé duyét.

- Thuc hién xac dinh gia tri tai san dé quyét dinh gia ban tai san gan lién
V6i dat.

- Chu tri cling cac don vi ¢6 lién quan danh gia diéu kién, ning luc nguoi
dang ky tham gia dau gia theo quy dinh cta Luat Dat dai va cac quy dinh phép
luat lién quan.

- Lua chon va ky hop dong véi To chire hanh nghé dau gia chuyén nghiép
dé dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh hién hanh.

- Phéi hop véi Pon vi dugc thué thuc hién phién ban dau gia phat hanh
Ho so moi tham gia dau gia.

- Phéi hop véi Pon vi t6 chic thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat
xay dung noi quy phién dau gia va cac noi dung hudng dan lién quan khac tai
phién dau gié; théng bao cong khai danh sach nhitng dbi twong khong du diéu
kién tham gia dau gia.

- Chu tri, phéi hgp Pon vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung
dat moi cac co quan, don vi ¢ lién quan tham gia gidm sét thuc hién phién dau
gia (néu co).
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- Nop tién thu dwogc caa nhitng ngudi tham gia ddu gia do vi pham quy
che, tién phi tham gia dau gia nhung khong chi hét, tien phat cham nop vao ngéan
sach Nha nuoc.

- Cur dai dién tham du, giam sat phién dau gia.

- Thuc hién viéc cam méc ranh gidi cac thura dat dau gia; phdi hop ban
giao dat trén thuc dia cho nguoi trang dau gia quyen sir dung dat khi hoan thanh
nghia vu tai chinh, trao giay chiang nhan quyén sur dung dat, quyén s¢ hiu tai
san gan lién véi dat cho nguoi trang dau gié.

9. Pon vi dwoc lra chon thuc hién phién ban dau gia

- T6 chic niém yét, thong bao cong khai viéc ban dau gia theo quy dinh
tai Diéu 35 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016 (Stra doi khodn 21 Diéu 1 Lugt
Pdu gia tai san sia doi, bé sung nam 2024) va Piéu 57 Luat Pau gia tai san
ngay 17/11/2016 (sita déi khodn 37 Biéu 1 Ludt Pdu gia tai san sira doi, bo
sung nam 2024).

- Chu tri, phi hop voi Trung tam Phat trién quy dat tinh phat hanh hé so
moi tham gia ddu gié; tiép nhan hd so dang ky tham gia dau gia va thu tién phi
tham gia dau gia, khoan tién dat trudc theo quy dinh; To chuc budi di tham thuc
dia thira dat dau gia toi thiéu 02 ngay truéc khi mé phién dau gia.

- Hoan tra lai tién dat trudc cho ngudi khong tring dau gia (néu ngudi
tham gia ddu gia khdng vi pham quy dinh phai bi xu Iy tich thu khoan tién dat
tredc) cham nhat 12 ba (03) ngay l1am viéc ké tir ngay két thuc phién ban dau gia.

- Xay dung ndi quy phién dau gia va céc noi dung huéng dan lién quan
kh&c tai phién dau gia; thdng bao céng khai danh sach nhiing nguoi khong du
diéu kién tham gia dau gia.

- Chiu trach nhiém vé tinh bao mat caa ho so, thdng tin cua ngudi tham
gia dau gia (néu 1 thong tin ra ngoai thi nguwoi ding dau Pon vi dwroc thué thyc
hién phién bdn dau gia phdi chju trach nhiém truéc phap ludt).

- Thanh quyét toan cac khoan thu tién phi tham gia ddu gia, khoan tién dat
trudc cua nguoi tham gia dau gid do vi pham quy dinh phai bi xt ly tich thu
khoan tién dat trudc cho Trung tam Phat trién quy dat tinh.

- To chire phién ban dau gia theo quy dinh
10. Tréach nhiém cia nguoi tring diu gia
10.1. Y&u cau vé thuc hién d an

Phi hop véi quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung, tiéu chuan, quy
chuan thiét ké, thi cong; ho so thiét ké trong Phuong 4n dé Xuat.

10.2. Y8u cdu bé tri dii vén dé thyc hién duw an
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Nha dau tu chiu trach nhiém bd tri du vén dé thuc hién dy an; déng thoi
nop tien trung dau gid quyen su dung dat theo gia tri, thoi gian quy dinh cua
phap luat va theo két qua tring dau gia quyén su dung dat.

10.3. Y&u cau Vé tién dg theec hién du &n

Phai dua dat vao st dung trong thoi han 12 thang ké tir khi nhan ban giao
dat ngoai thuc dia, trién khai thuc hién dam bao theo dung cac noi dung tai
Phuong an dau tu nhu: Linh vuc dau tu, quy mo du &n, thiét ké mat bang tong thé,
dién tich va cong trinh xay dung, tién do... Truong hop qua 12 thang khong dua
dat vao str dung hodc da dua dat vao sir dung nhung chua hoan thanh viée dau tu
x4y dung theo Phuong an dau tu thi bi thu hdi dat va khong dugc bdi thuong (tree
trong hop diroc UBND tinh chdp thudn diéu chinh, gia han tién do).

10.4. Bdo dam an toan va bdo vé mai truong

Chu dau tu phai thuc hién cac bién phap dé bao dam an toan trong qua
trinh thuc hién du an, danh gia tac dong moi truong cua du an va thuc hién cac
y&u cau vé bao dam an toan va bao vé méi trudng theo cac quy dinh cua phép
luat vé bao vé méi trudng.

Cac nodi dung khac lién quan dén dau gia quyén st dung dat khéng quy
dinh cy thé tai Phuong 4n nay duoc thuc hién theo ding cac quy dinh khéac cua
Nha nudc hién hanh./.
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