CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY CHE
Quan Iy kién tric d6 thi Tan Uyén, xa Tan Uyén, tinh Lai Chau
(Kém theo Quyét dinh sé 95/2026/0P-UBND ngay 06 thang 10 nam 2026 ciia
Uy ban nhén dén tinh Lai Chau)

Chwong |
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Dé quan ly kién tric d6 thi va thuc hién theo quy hoach do6 thi dugc duyét,
kiém soat viéc xdy dyng moi, cai tao, chinh trang d6 thi theo dinh hudng phat trién
kién triic, bao vé canh quan va ban sic vin hoa trén pham vi, ranh gidi cia
Quy ché.

2. Phu hop voi dinh hudng phat trién khong gian d6 thi Tan Uyén da dugc
cap tham quyén phé duyét va cac quy dinh ctia phap luat co lién quan.

Picu 2. Pdi twong va pham vi ap dung

1. Pham vi 4p dung: Quy ché nay quy dinh quan ly kién tric do thi
Tan Uyén.

2. Péi twong 4p dung: Quy ché nay ap dung ddi véi co quan, to chuc, ca
nhan va cac doi tugng khac c6 lién quan dén hoat dong kién tric va xay dung
cong trinh kién tric thuoc pham vi d6 thi Tan Uyén.

(Chi tiét tai Phy luc 1.1 kém theo)

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Quy ché nay str dung céc tir ngit, khai niém dugc hiéu nhu sau:

1. Kién trac 1a ngh¢ thuat va khoa hoc, k¥ thuat vé to chirc khong gian, tao
1ap moi trudng sdng bén viing dap Gmg nhu cau ctia con ngudi va xa hoi.

2. Thiét ké kién trc 1a viéc 1ap phuong an kién trac, thé hién y tuong kién
tric, giai phap k¥ thuat vé kién trac trong ho so thiét ké quy hoach, xay dung,
thiét ké noi that, ngoai that va kién tric canh quan.

3. Cong trinh kién trac 1a mot hodc to hop cong trinh, hang muc cong trinh
dugc xay dung theo ¥ tudng kién trac hodc thiét ké kién tric.

4. Cong trinh kién triic c6 gi tri 1a cong trinh kién tric tiéu bicu, c6 gia tri
vé kién trtc, lich str, vin hoa, nghé thuat duoc cip c6 tham quyén phé duyét.
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5. Quy hoach chung 14 vi¢c xac dinh muc tiéu, dinh hudng phat trién téng
the, ké hoach phat trién dai han; t6 chtrc khong gian, hé théng cong trinh ha ting
ky thuat, cong trinh ha téng xa hoi, nha ¢ cho d6 thi hodc d6 thi mdi hoac nong
thon hodc khu kinh té hodc khu du lich qudc gia.

6. Khong gian d6 thi, nong thon 1a khong gian trén mat dat, dudi mat dat,
dudi nudc tai d6 thi, nong thon.

7. Kién trac db thi, nong thon la to hop céc vat thé trong do6 thi, nong thon
gdm cac cong trinh kién tric, k¥ thuat, nghé thuat, quang céo va cac cong trinh
khac ma sy ton tai, hinh anh, kiéu dang c6 chi phéi, anh hudng truc tiép dén canh
quan cua do thi, nong thon.

8. Canh quan 13 khong gian dugc xem xét nhidu hudng khac nhau gdm
khong gian xung quanh cong trinh kién tric, khong gian cdy xanh, mat nudc,
tuyén duong va khong gian ty nhién str dung chung khéc.

9. Hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat gdm cong trinh giao thong, thong
tin lién lac, cung cép ning lugng, chiéu sang cong cong, cip nudc, thu gom va xir
Iy nudc thai, chat thai ran, nghia trang va cong trinh khac.

10. Hé thong cong trinh ha ting xa hoi gdm cong trinh y té, vin hoa, gido
duc, thé thao, thwong mai, dich vu cong cong, cdy xanh, cong vién va cong
trinh khac.

11. Cbt xay dung 13 cao do xdy dung tdi thiéu bat budc phai tuan thi dugc
chon phu hop v6i quy hoach vé cao d6 nén va thoat nudc mua.

12. Gidy phép xay dung 1a vin ban do co quan c6 thAm quyén cap cho chi
dau tu dé xay dung mdi, stra chira, cai tao, di doi cong trinh.

13. Hoat dong xay dung gém lap, tham tra, thAm dinh, phé duyét dy an dau
tu xay dung, thiét ké xay dung; khao sat xdy dung; quan 1y cip phép xdy dung;
thi cong xay dung, gidm sét thi cong xay dung cong trinh; quéan 1y du an dau tu
xay dung; quan 1y ning luc hoat dong x4y dung; quan 1y chi phi dau tu xay dung;
quan 1y hop ddong xay dung; nghiém thu, ban giao, dua cong trinh vao khai théc,
str dung; quyét toan von dau tu; bao hanh, bao tri cong trinh xay dung va cac hoat
dong khac co lién quan dén cong trinh xay dung.

14. Thi cong xay dung cong trinh 1 viéc tién hanh xdy dung, 1ap dit thiét
bi cong trinh, thiét bj cong nghé vao cong trinh xdy dung; pha d& cong trinh
xay dung.

15. Nha & riéng 1€ 1a nha & duoc xay dung trén thira dat & riéng biét thudc
quyén st dung cua td chtrc, c4 nhan hodc trén dat thué, dat muon cua td chie, ca
nhan, bao gdm nha biét thu, nha & 1ién ké va nha ¢ doc lap, duge xay dung voi
muc dich dé & hodc muc dich st dung hon hop.
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16. Nha chung cu 1a nha & ¢6 tir 02 ting trd 1én, ¢6 nhiéu cin ho, c6 16i di,
cau thang chung, c¢6 phan s¢ hiru riéng, phan s& hitu chung va hé thong cong trinh
ha tang str dung chung cho gia dinh, c4 nhan, t6 chirc, bao gdm nha chung cu duoc
xay dyng v6i muc dich dé ¢ va nha chung cu dugc xdy dung c6 muc dich st dung
hdn hop.

17. Nha & lién ké 13 loai nha ¢ riéng 1é cua cac ho gia dinh, ca nhan dugc xay
dung lién nhau, thong nhiéu ting dugc xay dyng sat nhau thanh day trong nhing
16 d4t nam lién nhau va c¢6 chiéu rong nho hon so véi chiéu sau (chiéu dai) ctia nha,
cung st dung chung mét hé théng ha tﬁng cua khu vuc do thi.

18. Nha ¢ lién ké c6 san vuon 1a loai nha & lién ké, phia trudc hodc phia
sau nha c6 mot Khoang san vudn nam trong khudn vién cia mdi nha va kich thude
dugc iy thong nhat ca day theo quy hoach chi tiét ciia khu vuec.

19. Nha ¢ lién ké mit phd (nha phd) 13 loai nha & lién ké, dugc xay dung
trén cac tryc duong phé, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da
dugc duyét.

20. Cong trinh hon hop 14 cong trinh ¢6 cac chirc ning stir dung khac nhau.

21. Chi gidi duong do 12 duong ranh giéi duge xac dinh trén ban d6 quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i giita phan dat dugc xay dung cong trinh
va phan dat duoc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha ting k¥ thut,
khong gian cong cong Khac.

22. Chi gi61 xay dung la duong gioi han cho phép xay dung cong trinh
chinh trén thira dat.

23. Khoang lui 1a Khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi
xay dung.

24. Lo gibi 1a chi gii duong d6 cua phan dat danh 1am duong d6 thi, bao gdm
toan bo 1ong duong, 1& duong va via heé.

25. Mat d6 xay dung: Mat d6 xdy dung thuan 1a ty 1é dién tich chiém dat
ctia cac cong trinh kién tric chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich
chiém dat cua cac cong trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bii (san)
dd xe, san thé thao, nha bao vé, 15i 1én xuéng, bo phan thong gio téng ham c6 mai
che va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac). Mat do xay dung gdp ctia mot khu
vuc d6 thi 14 ty 18 dién tich chiém dat ctia cic cong trinh kién trac chinh trén dién
tich toan khu dat (dién tich toan khu dat c6 thé bao gdm ca: San, duong, cac khu
cdy xanh, khong gian m¢ va cac khu vyc khong xay dung cong trinh).

26. Hé sd st dung dat 1a ty 1€ cua té)ng dién tich san ctia cong trinh gém ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thdng k¥ thuat, phong chay chira
chay, gian lanh nan va dd xe clia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.



4

27. Tuy-nen k¥ thuat 1a cong trinh ha ting k¥ thuat ngam theo tuyén c6 kich
thude 16n di dé dam bao cho con ngudi c¢é thé thyc hién cac nhiém vy lap dat,
stra chita va bao tri céc thiét bi, duong 6ng k§ thuat.

28. Hao k¥ thuat 13 cong trinh ha tang k¥ thuat ngdm theo tuyén co kich
thudc nho dé lap dit cac duong day, cap va cac duong dng k¥ thuat.

29. Khong gian xay dung ngam d6 thi 1a khong gian xay dung cong trinh
dudi mat dat bao gdbm: cong trinh cong cong ngam, cong trinh giao thong ngam,
cac cong trinh ddu mbi k¥ thuat ngdm va phan ngdm ctia cac cong trinh xdy dung
trén mat dat, cong trinh dudng ddy, cap, duong 6ng k¥ thuat ngam, hao va tuy-
nen k¥ thuat.

30. Hanh lang bao vé an toan 1a Khoang khong gian tdi thiéu vé chiéu rong,
chiéu dai va chiéu cao, chay doc hodc bao quanh cong trinh ha tang k¥ thuat.

31. Chiéu cao cong trinh xay dyng 1a chiéu cao cong trinh tinh tir cao do
mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét toi diém cao nhét cua cong trinh
(ké ca mai tum hozic mai doc). Pdi voi cong trinh ¢ cac cao do mat dat khac nhau
thi chiéu cao tinh tir cao d6 mat dat thép nhét theo quy hoach dugc duyét.

32. S6 tang cao ctia cong trinh gdm tdng cua tat ca cac tang trén mat dat va
tang nira/ban ham nhung khong bao gdm tang ap mai. Mot sb trudng hop riéng
dugc quy dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu sb6 34/2026/TT-BXD
ngay 25 thang 6 nam 2026 cta Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét vé cp
cong trinh xay dung phuc vu quan 1y hoat dong xay dung thi ting tum va céc ting
limg khong tinh vao sb tang cao.

33. Tong dién tich san cta nha/cong trinh: Tong dién tich san cia tat ca cac
tang, bao gdm ca cac tang ham, tang nira him, tang limg, tang k¥ thuit, ting ap
mai va ting tum. Dién tich san ctia mot tang 13 dién tich san xdy dung cua ting
d6, gdm ca tuong bao (hodc phan tudng chung thudc vé nha) va dién tich mat
bang ctia 16gia, ban cong, cau thang, giéng thang may, hop k¥ thuat, éng Khoi.

34, Tﬁng trén mat dat: Tﬁng ma cao do0 mat san cua no cao hon hoac bﬁng
cao do mat dat dit cong trinh.

35. Tang ham (hodc ting ngdm): Tang ma hon mdt nira chiéu cao cta no
nam dudi cao d6 mat dat dit cong trinh.

36. Tang nira/ban ham (hodc ting nira/ban ngam): Tang ma mot nira chiéu
cao cia nd nam trén hodc b?mg cao do mat dat dat cong trinh,

37. Tang k¥ thuat: Tang st dung dé bd tri cac thiét bi k¥ thuat cua toa nha
(c6 thé két hop bd tri gian lanh nan trong tang k¥ thuat).
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38. Tang limg: Tang trung gian giita cac tAing ma san ctia né (san limg) nam
giita san cua hai tAng c6 cong nang st dung chinh hodc nam gitta mai céng trinh
va san tang c6 cong ning sir dung chinh ngay bén dudi; ting limg c6 dién tich san
nho hon dién tich san xay dung ting c6 cong ning str dung chinh ngay bén dudi.

39. Tang &p mai: Tang nam bén trong khong gian cua mai doc ma toan bd
hodc mot phan mat dung ctia n6 dugc tao boi bé mat mai nghiéng hodc mai gap,
trong do tuong ding (n€u co) khong cao qua mat san 1,5m.

40. Tang tum hodc tang mai tum: Tang trén cung cua tda nha st dung cho
cac muc dich bao che 10ng cau thang, giéng thang may, cac thi€t bi cong trinh
(néu c6) va phuc vu muc dich 1én san mai va ctru nan ctru hd.

41. Di tich lich st - vin hoa 1a cong trinh kién trac, nghé thuat, cum cong
trinh xay dung, dia diém, di chi khao ¢ hodc cu trac co tinh chit khao ¢ hoc;
di vat, cb vat, bao vat quéc gia thudc cong trinh, cum cong trinh, dia diém, di chi
hodc ciu tric do, co gia tri lich str, van hoa, khoa hoc.

42. Ban cong la cac mat san chiu luc dugc lam nho ra khoi mat nha, tao diéu
kién dé nguoi st dung co thé tiép can dé dang voi khong gian thoang bén ngoai, tiép
can cay xanh, tao tam nhin rong.

43. Lo gia 14 phan hanh lang hudéng ra ngoai va dn sau vao mat bang kién
trac nha.

44. Mai dua 1a mai che vuon ra tir cong trinh, phdn méi vuon ra c6 thé ndm trén
phan khong gian via hé va ngoai chi gigi xay dung cong trinh.

45. Méi don la mai che cua cong, gan vao tuong ngoai nha va dua ra toi
cong vao nha hoac che mét phan duong di tir he, duong vao nha.

46. Mai hé phd 12 mai che gan vao tudong ngoai nha va che phu mot doan
via he.

47. Khoang lui bién 1a khoang cach gitra chi gigi1 xay dung cong trinh va ranh
dat bén héng.

48. Puong d6 thi (hay duong phd) 13 dudong bd ndm trong pham vi dia gisi
hanh chinh d6 thi, dugc gidi han bai chi gidi dudng do theo quy hoach duoc cip
c6 tham quyén phé duyét.

49. Hé duong (hay via he, hé phd) 1a bo phan cua duong d6 thi, phuc vu
cht yéu cho ngudi di bd va két hop 1a noi bb tri hé théng ha ting k¥ thuat d6 thi,
cay xanh do thi doc tuyén.

50. Long duong 1a bg phan cua dudng d6 thi, duoc gidi han boi phia trong
hai bén b6 via he, c6 thé bd tri hé théng ha ting k§ thuat do thi doc tuyén khi
can thiét.
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Piéu 4. Nguyén tic quan ly kién tric trong do thi
1. Céc nguyén tic chung

a) Quan ly Kién tric tai do thi Tan Uyén phai tuan thu theo quy dinh cua
phap luat vé kién tric, xay dung, quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thon, dat
dai va nha &; cac quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach, xay dung
hién hanh va cac quy dinh khac cua phép luat co lién quan.

b) Phu hop véi cac chi tiéu quy hoach st dung dat d6 thi (bao gdom: cdt xay
dung cdng trinh, chiéu cao xay dung cdng trinh, mat ¢ xay dung, chi gisi duong
do, chi gigi xay dung, hé sé st dung dat va cac chi tiéu khac co lién quan) theo
cac quy hoach da dugc phé duyét va diéu kién thuc té tai 6 thi Tan Uyén, x4
Tan Uyén.

¢) Vi tri, quy md va thiét ké cong trinh dbi véi céc cdng trinh céng cong,
cong trinh nha &, cong trinh ha tang k¥ thuat phai tuan tha theo quy hoach d6 thi,
thiét ké do6 thi duoc duyét, Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach do thi va
néng thon va cac tiéu chuan hién hanh.

d) Phi hop véi dinh huéng phat trién kién trac Viét Nam, quy hoach do thi:
dap ung nhu cau phaét trién bén virng kinh té - x& hoi, bao ¢am quéc phong, an ninh,
bao vé moi trudng, st dung hop 1y tai nguyén thién nhién, thich tng véi bién doi
khi hau va phong, chdng thién tai.

d) Bao ton, ké thira, phét huy céc gia tri kién trac truyén thng, tiép thu chon
loc tinh hoa kién trlic cua cac dia phuong trong nudc va thé gidi. Xay dung nén
kién trdc tién tién, hién dai, 3dm da ban sic van hoa dan toc.

e) Ung dung khoa hoc, cdng nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé mai
phu hop Véi thuc tién tai dia phuong bao dam hiéu qua vé kinh té, ky thuat, my
thuat, st dung ning luong tiét kiém va hiéu qua. Khuyén khich st dung vat liéu
xay dung khdng nung trong cac cong trinh xay dung theo Quyét dinh s6 2171/Qb-
TTg ngay 23 thang 12 nam 2021 cta Tha tudng Chinh phu phé duyét Chuong trinh
phat trién vat liéu xay dung khdng nung tai Viét Nam dén nam 2030.

g) Bao dam sy tham gia cta cac co quan, té chirc, cong dong, ca nhan; két
hop hai hoa loi ich cua céc cap chinh quyén dia phuong, cong dong, quyén va loi
ich hop phap cua céc to chirc, c& nhan.

h) Bao dam tinh théng nhét trong viéc quan Iy tir khdng gian tong thé dén
khéng gian cu thé caia cong trinh kién truc.

i) Bao dam an toan cho con ngudi, cdng trinh kién trdc va khu vuc tap trung
dan cu trude tac dong bat loi do thién nhién hodc con ngudi gay ra.
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k) Khong tac dong tiéu cuc dén canh quan thién nhién, di tich lich sir - vian
hoa, cong trinh kién trdc co gié tri va moi truong sinh thai.

) Ph hop céc chi tiéu trong quy hoach d6 thi dugc cap c6 tham quyén phé
duyét; quy chuan k§ thuat qudc gia c6 lién quan.

2. C&c nguyén tac d6i voi khu vuc c¢d yéu cau quan 1y dac th

a) Xé4c dinh ranh gidi, vi tri va danh muc céc khu vuc c6 yéu cau quan ly
dac thu

- Céc khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan: (1) Khu cay xanh sinh
thai két hop cay xanh canh quan hai bén suéi Hudi Chang Ludng va Hu6i Chiang
Noi doan qua d6 thi; (2) San golf Tan Uyén tai phia Nam db thi; (3) Khu vuc d6i
nti doc: (4) Khu dich vu du lich.

(Chi tiét tai phy luc 1.2 kém theo)

- Céc truc duodng chinh, cac tuyén phé di bd, céc truc dudng c6 tinh chét
dic biét quan trong vé hanh chinh, thwong mai, du lich:

+ Truc duong chinh: (1) Puong Lé Loi; (2) Buong V6 Nguyén Giap; (3)
Tuyén duong vanh dai Tan Uyén; (4) Pudng tranh d6 thi 35m (duong quy hoach).

+ Tuyén di bo: Phd Chu Vian An.

(Chi tiét tai phy luc 1.3 kém theo)

- Céc quang truong va cong vién lon; cac khu trung tdm cong cong; cac khu
vuc xung quanh dau méi giao théng cdng cong:

+ Quang truong va cdng vién 16n: (5) Cong vién cay xanh va hd nudc trung
tam; (6) Cong vién quy hoach mai.

+ Céac khu trung tam céng cong: (7) Trung tdm hanh chinh - chinh tri xa
Tan Uyén va quang truong.

+ Céc khu vuc xung quanh dau méi giao thdng cong cong: (8) San bay Lai
Chau (quy mé khoang 117,09 ha theo quy hoach duoc cdp c6 thim quyén
phé duyét).

(Chi tiét tai phyu luc 1.2 kém theo)

b) Cac nguyén tic ddi véi khu virc ¢6 yéu cau quan 1y dic tha

- Viéc xay dyung cac cdng trinh tai khu vuc c¢6 dia hinh dic thu phai han ché
ti da viéc 1am bién dang dia mao, dja hinh tu nhién; viéc t6 chac khéng gian giira
cac cong trinh phai dam bao khoang cach theo quy dinh, khai thac tan dung hudng
gid, tim nhin giira cac Iop cong trinh dé dam bao phat huy gia tri canh quan.
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- Béi voi khu vie d6i ndi doc, wu tién giir lai hé théng tham thuc vat hién
hiru co gia tri canh quan va moi truong.

- P6i véi khu vyc canh quan ven subi Huoi Chang Luong va Hudi Ching
Noi doan qua d6 thi, hé nudc: Khuyén khich sir dung cho muc dich cong dong.
T6 chic dai cay xanh két hop duong dao b, cong trinh biéu tuong, ghé da, nha
vé sinh cong cong, hé thong deén chiéu sang két hop trang tri... phuc vu cac hoat
dong sinh hoat cong dong; han ché xay dung céc cong trinh kién tric che kin tam
nhin ra suéi, hd nuéc. Khdng san 1ap, thu hep dong chay caa sudi, hd nudc; han
ché téi da viéc thu nho dién tich caa cac mat hd tu nhién, dong chay. Cac cong
trinh ven sudi, hd nudc khuyén khich xay dung hang rao xanh.

- Khu trung tdm cdng cong, quang trudng va cong vién Ion: Can tao nén
khdng gian trat tu, gan két hai hoa giita cac cong trinh kién triic. Hinh thic kién
trdc da dang, phi hop véi cac chitc ning cong cong. U tién gin két voi cac cong
trinh diém nhan, tao duoc ban sic noi chdn cho ting khu vuc. Thiét ké canh quan
bao dam té chic cac hoat dong van héa, vui choi, giai tri cho ngudi dan do thi;
két néi khdng gian mé do thi, dac biét két hop voi cac khong gian dau mdi giao
thdng cong cong.

- Khu vuce xung quanh dau mdi giao thdng cong cong: Kién tric cong trinh
dé dinh huéng, nhan dién. T chac khdng gian tiép can cdng trinh tao thuan tién
cho nguoi di bo, dé dang két ndi cac loai phuong tién giao thong khac, uu tién
phat trién céc chuc nang thuong mai dich vu.

- Khu san golf: Tuan tha tiéu chuan thiét ké cong trinh va ton trong canh
quan dia hinh tu nhién, phu hop loai dat, dia hinh, dja chat, tham thuc vat, thd
nhudng cua do thi.

- Khu vuc cang hang khong: Phai bao dam an ninh, an toan hang khéng;
két ndi ha ting dong bo véi cac khu vuc chie nang khac caa do thi.

3. Khu vuc tuyén phd, khu vuce uu tién chinh trang: (1) Puong Hoang Lién
Son; (2) Budng Ngb Quyén; (3) Puong Nguyén Vin Linh; (4) Puong V& Nguyén
Giap (tir phd Tran Qudc Manh dén duong Lé Loi dbi dién Truong THCS Tan
Uyén); (5) Puong 7/3; (6) Buong Nguyén Trai; (7) Puong Pham Van Dang; (8)
Puong Tran Hung Pao; (9) Phé Pham Ngoc Thach; (10) Phé Tran Quéc Manh;
(11) Phé Nguyén Viét Xuan; (12) Phd V& Thi Sau.

(Chi tiét tai phu luc 1.5 kém theo)

Piéu 5. Cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong 4n kién tric

1. Céc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién tric

a) Ap dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 Luat Kién tric sd
40/2019/QH14.
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b) Danh myc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién trac duge xac dinh
cu thé khi dé xuat trong cac dy an dau tu hodc trong cac quy hoach chi tiét ti 16
1/500 trong pham vi do thi.

2. Viéc t6 chuc thi tuyén phuong an kién tric cdng trinh phai tuan tha quy
dinh tai Muc 3 Chuong II Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nim
2020 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Kién trac duoc sta
ddi, bd sung boi Nghi dinh s 178/2025/ND-CP.

Chwong |1
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh hwéng kién tric, khong gian cinh quan

1. Binh hudng chung

a) Dinh hudng chung kién trac cho toan do thi

- Truong hop du an dau tu xay dung khu d6 thi, ¢ong trinh kién trdc, xay
dung d3 dugc cap c6 tham quyén cap gidy phép quy hoach, gidy phép xay dung,
phé duyét quy hoach chi tiét, chap thuan téng mat bang va phuong an kién trdc
theo quy dinh phap luat trudc ngay Quy ché nay c6 hiéu luc thi duoc tiép tuc trién
khai theo ndi dung da dugc chap thuan. Truong hop xin phép cai tao, sira chira
hoac xay dung mai thi phai tuan thu theo quy hoach dé thi, thiét ké @6 thi va Quy
ché nay.

- C4u trac khong gian d6 thi Tan Uyén phét trién dang chudi, khai thac quy
dat thuan lgi xay dung doc tuyén dudng chinh Lé Loi (QL32). Cong trinh kién
tric d6 thi can khai thac dic thu dia hinh, han ché 1am thay déi do déc, dong chay
tu nhién va phat huy gié tri canh quan d6 thi mién nui phia Bac.

- Gitr gin va phét huy gid tri ban sic van hoa da dang cia dong bao céc dan
toc dé phat trién du lich bén viing (vin hoa ngudi Thai, Méng, Kinh, Kho M,
...). Khéi phuc va phét huy ciu trac dinh cu, kién trlc, canh quan truyén théng tai
cac thdn/ban/to dan phé, khuyén khich, to chirc phét trién cac mé hinh nghi dudng
sinh théi gan véi cong dong.

- Quy dinh quan ly cay xanh d6 thi: Tuén thu theo quy dinh cua phap luat
vé cdng vién, cay xanh, mit nudc va cac van ban phap luat cé lién quan.

- Khuyén khich tao ra cac khdng gian st dung cdng cong trong do thi.

b) Pinh hudéng chung kién trac khu trung tam

- Khu trung tdm dugc xac dinh trong quy hoach chung bao gom:

+ Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri xa Tan Uyén.
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+ Khu trung tdm thuong mai dich vu, két hop cay xanh mat nudc sudi Hudi
Ching Ludng va Hudi Ludng va tuyén phé di bdo Chu Van An.

- T6 chirc khong gian d6 thi doc cac duong giao théng truc chinh Lé Loi,
két ndi cac trung tdm d6 thi thanh mot hé thong tir d6 tao cac diém nhan trong
khong gian do thi.

- Khu vuc Trung tdm hanh chinh - chinh tri x& Tan Uyén: Tuén thu theo
quy hoach chi tiét va thiét ké d6 thi dugc duyét (néu co).

- Khu cay xanh canh quan xuyén subt, két hop suéi Huoi Chiang Ludng va
Hubi Chang Noi tao thanh 16i xanh tao diém nhan, ban sic cho d6 thi Tan Uyén. Yéu
cau xay dung dong bo, quy mé phti hop, hinh thie kién tric hién dai va khuyén khich
&p dung tiéu chuan cong trinh xanh.

¢) Pinh hudng chung kién triic khu vure nong nghiép thudce do thi

- Pham vi &p dung: Xac dinh cu thé tai quy hoach chung duoc duyét, phan b
chu yéu phia Dong Bac d6 thi, mot phan thuoc khu viec Than Thude va Trung Bong,
xa Tan Uyeén.

- Cai tao, chinh trang cac khu ¢ hién trang theo hudng nang cap ha tang ky
thuat, bo sung cdng trinh gido duc, y t& nham nang cao chat luong doi song
nguoi dan.

- Béi vai cac cong trinh nha & riéng 1é can ¢6 su thdng nhat vé hinh thirc kién
triic trén toan thén/ban/té dan phé. Han ché phét trién nha cao tang, dac biét khu vuc
c6 do ddc lon.

- T6n trong dja hinh canh quan cua tirng khu vire, dac biét xem xét dén viéc
gin gitr gia tri canh quan sinh thai ndng nghiép, khdng gian mat nude, nai doi 1am
trong tdm dé tao dung gia tri dic trung riéng biét cho do thi.

- Khuyén khich kién trac st dung vat liéu tu nhién, hai hoa véi dia hinh tu
nhién, c&c hinh thirc kién trac truyén thong, phuc vu da chitc ning gan két vai cac
hoat dong du lich sinh thai.

d) Pinh huéng chung kién trac khu d6 thi hién hitu

- Phét trién khu vuc d thi hién hitu theo hudng timg budc bd sung co s
ha tang ky thuat va ha tang x& hoi, cai tao, chinh trang dé c6 duoc su dong bo vé
kién trlc, canh quan dé thi cho tirng khu vuc.

- Pay manh bao ton cdng trinh kién tric co gia tri. Khuyén khich hinh thanh
cac khong gian cong cong, dich vu d6 thi. Cac cong trinh cong cong xay dung
trong khu hién hiru c¢d thé xem xét gia ting tang cao, han ché ting mat do xay
dung dé dap tng nhu cau st dung.

d) Binh huéng chung kién trac khu phat trién méi
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- Bao gdm céc khu t6 hop cong trinh thwong mai dich vu, dich vu du lich
d6 thi Tan Uyén hai bén duong tranh d6 thi 35m; cac du an dich vu du lich (du
an Safari, dy an Thac nudc, cac du an hai bén duong vanh dai Tan Uyén); khu
d6 thi phia Bac d6 thi; khu d6 thi phia Tay d6 thi; khu dich vu hd tro cang hang
khdng va cé4c dy 4n dang trién khai thuc hién khac.

- Theo nguyén tic tap trung dau tu xay dung cac khu vuc d6 thi méi co quy
mo 16N, hién dai, ddng bo vé ha ting x& hoi va ha tang ky thuat. Cac cong trinh
kién tric méi, hién dai, thong nhat, c6 chat luong thiét ké tét va than thién voi
moi trudng; canh quan hai hoa véi diéu kién ty nhién ting khu vuc, tao lap duoc
moi trudng song tét va dic trung riéng cua ting khu do thi méi. Kién tao cac
khdng gian cong cong co chat luong, ¢ gia tri vé mat canh quan.

- Cum c6ng nghiép Tan Uyén phia Nam d6 thi: Khuyén khich thu hat cong
nghiép sach, cong nghiép ché bién ndng 1am san trong khu vuc. Hinh thic kién tric
méi, hién dai, thbng nhét canh quan va sir dung vt liéu than thién méi truong.

2. Dinh hudng cu thé
a) Vé khdng gian canh quan d6 thi
- Cac vi tri diém nhan vé canh quan db thi

+ Tai Khu hanh chinh - chinh tri x4 Tan Uyén xac dinh day la diém nhén
chinh cua khu vuc dé tir d6 xay dung cac khong gian xung quanh. Hinh thtc kién
tric duogc thiét ké trang trong, nghiém tic, yén tinh, két hop quang truong co thé
hoi tu dong nguoi. Tai cac goe nga ba, nga tu giao thong chinh cho phép xay dung
cong trinh cao ting tao diém nhén kién trc, 1am biéu twong cho khu vuc.

+ Tai Khu trung tam thuong mai - dich vy két hop cay xanh mat nudc subi
Hubi Ching Ludng - Hudi Ludng va tuyén phd di bd Chu Van An khuyén khich
nang ting cao cong trinh dé phat huy gia tri quy dat thuong mai. Mot sb cong
trinh ven subi khuyén khich hinh thirc kién tric ¢6 ban sac dia phuong.

+ Cac cong trinh diém nhan can phai két hop giai phap chiéu sang do thi
ddng bo, co thiét ké chiéu sang hién dai; két ndi véi trung tdm hanh chinh,
chinh tri.

- Khong gian mé, tAm nhin dén cac khu vuc canh quan ty nhién nhu doi
nui, mit nude, hai bén tuyén duong, tuyén subi:

+ V1 tri ranh gidi, quy mo di¢n tich dugc xac dinh theo quy hoach chung,
gdm cac khu vuc chinh (x4c dinh tai khoan 2 Piéu 4).

+ Phat trién dong bo hé thdng cong vién, cdy xanh d6 thi theo cac cap, phu
hop tiéu chuédn, quy chuan xdy dyung hién hanh.
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+ Ddi v6i sudi hién tai phit hop quy hoach, ving bao vé duoc xac dinh trén
nguyén tic tuan thu quy dinh cua Luat Pé diéu, cac vin ban quy pham c6 lién
quan. Dbi véi hé thdng mit nude, ciy xanh xay dung mdi can tinh toan tich hop
v6i cac hé thong cong vién bao dam ting kha niang thoat nudc, cai thién moi
truong va canh quan, dam bdo tinh lién tuc va lién hoan, ddm bao vung bao v¢
cach mép nude theo quy dinh. Khoanh ving phan khu kiém soét phat trién, tao
ranh gidi va khoang cach dém gitra khu vuc do thi va thon/ban/té dan phd bang
khong gian m¢ va khong gian cong cong.

+ Khuyén khich xay dung cong trinh dich vy, van hoa, vui choi giai tri két
hop cong cong quy md nho, than thién méi truong phuc vu cong dong.

- H¢ thong cong vién, cay xanh, mat nudc

+ H¢ théng cong vién, cay xanh mat nudc cép d6 thi duoc xac dinh cu thé
tai quy hoach chung dé6 thi dugc duyét.

+ Phat trién hé thong cay xanh d6 thi két hop cai tao, chinh trang hé thong
cong vién, cay xanh hién co, gin v6i khong gian mit nudce, dam bao lién két véi
rimg phong ho va rimg san xuét hién hiru, tuan thu tiéu chuan hién hanh vé cay
xanh trong do6 thi.

+ Tang cuong chiéu sang cac khu cong vién dé bao dam an ninh va my
quan do thi.

+ Khuyén khich chdam soc, bao v¢, trong maéi cay xanh, dac bi¢t 1a cay xanh
tan 16n, cay xanh c6 gia tri moO1 truong, canh quan, cdy xanh dac trung cua
khu vuc.

+ Trong méi, duy tri va nang cap cdy xanh trén cac truc dudng, cac mang xanh
tai cac nut giao, ddo giao thong, tang cuong canh quan do thi tai cac dau moi
giao thong.

+ Thiét ké cay xanh cach ly két hop che chan cac hang muc cong trinh ha
tﬁng k¥ thuat, tao canh quan do thi dep, than thién.

b) Vé kién trac

- Trén céc tuyén dudng chinh, lién khu vue, duong chinh khu vuc

+ St dung hinh thirc kién trac cong trinh phii hop céng ning sir dung, hai
hoa v6i khong gian xung quanh; khuyén khich tao khong gian mé hodc tao khoang
Iui ting 1 dé 1am khong gian xanh, bd tri chd dé xe va khong gian cho nguoi di
bd. Cong trinh x4y dung tai goc dudng phd phai dam bao tAm nhin, an toan, thuan
loi cho nguoi tham gia giao thong.

+ Khong gian kién trac can c6 mot sé nguyén tic thdng nhit (vé mau sic,
tﬁng cao, vat liéu) dé tao nén tinh dic trung va lién tuc cua day phé.
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+ Str dung mau sdc, vat liéu hoan thién khong gay anh hudng dén sinh hoat
ctia nguoi dan trong khu vuc va anh hudng dén luu thong trén tuyén dudng tiép
giap. Khuyén khich str dung vat lidu x4y dung sin c6 tai dia phuong va cac vat
liéu than thién véi moi truong.

+ Cai tao, chinh trang hé théng via he, gidm bé tong hoa két hop bd sung
cac tién ich d6 thi nhu cdy xanh, bon hoa, ghé ngdi, thung ric cong cong, bang
thong tin, nha v¢ sinh cong cong phuc vu cho nguoi dan va du khach, trong dé
dac bi¢t 1a nguoi gia, tré em, nguodi khuyét tat.

- Khu vuc hién hiu

+ Khuyén khich cai tao, chinh trang dé gin giit, phat huy gia tri d6 thi hién
hiru; nang cép, bod sung hoan thi¢n h¢ théng ha téng x4 hoi, ha tﬁng ky thuat trong
khu vuc nay.

+ T chuc kién trac d6 thi hai hoa vé phong céach, chiéu cao, khoang lui,
chi tiét, mau sic, chét liéu ciia cac cong trinh va nha & riéng 1é trén cac tuyén phd.
Khuyén khich viéc hop céc thira dat nho thanh cac thira dat 16n hon theo quy dinh
ctia phap ludt dat dai va hop khdi cac cong trinh kién tric c6 quy mé nho dé to
chirc bo mit kién tric chung ctia do thi khang trang hon.

+ Nha ¢ riéng 1€ khi xay dung phai phu hgp quy hoach, tuan thu chi giéi
xay dung, khoang 1ui, mat do xay dung; do cao nén, chiéu cao céc tﬁng, chiéu cao
ban cong, chiéu cao va do vuon ciia 6 ving, ctia nha xay trude d6 di duoc cap
phép dé tao su hai hoa, théng nhat toan tuyén.

+ Viéc xay dung mdi, cai tao, stra chira cong trinh kién trac phai hai hoa
v6i tong thé chung, phai co tinh twong déng vé hinh khdi, mau sic, phan vi cong
trinh voi cac cong trinh ké can, trir mot sé trudng hop tuan thi theo thiét ké do thi
riéng hodc ddi voi mot sé cong trinh dic thu. T chic cac khong gian mé trong
cac khu hién hiru, khi cip phép xay dung can xem xét tao khoang Iui, hinh thanh
cac khong gian cho hoat dong cong dong.

- Khu vuc d@6 thi méi

+ Cac cong trinh dugc thiét ké van minh, hién dai, co kién trac hai hoa véi
moi truong canh quan thién nhién, than thién véi moi truong. Canh quan hai hoa
voi diéu kién ty nhién tung khu vuc, tao 1ap dugc moi truong séng tdt va dic
trung riéng cua tung khu dé thi maoi.

+ Khuyén khich cac cong trinh kién trac da chire nang, cao téng, mat do
cao doc theo cac truc duong chinh do thi.

- Khu vuc du trir phat trién
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+ Can tuan thu cac quy dinh vé xay dung trong cac khu vuc nay. Khuyén
khich cac dang cong trinh tién ché, lap ghép, co kha niang di dong.

- Khu vuc cong nghiép

+ Vi tri khu vuc cong nghiép duoc xéac dinh tai quy hoach chung, gdom:
Cum cong nghiép Tan Uyén (khu vuc Than Thudc, x3 Tan Uyén); Cum tiéu tha
cong nghiép hai bén dudong 7/3 va cum ven dudng tranh do thi 35m.

+ Khuyén khich cac giai phap kién trac xanh, tiét kiém ning luong, hinh
thtrc hién dai, tdi da hoa mang xanh, gén két tbi da véi cac diéu kién ty nhién sin
c6, dam bao vi¢c bao v€ moi truong.

- Kién tric cao tang tap trung tai khu vuc trung tdm hanh chinh - chinh tri
xa Tan Uyén va quang truong

+ Cac cong trinh kién tric phai nghién ctru, dé xuét cac giai phap kién trac,
thiét ké d6 thi phu hop, c6 kha nang dong gop, nang cao gia tri kién triic canh
quan cta khong gian quang truong, khu vuc trung tim. Mat dimg cong trinh tiép
giap quang truong can thiét ké than thién véi nguoi di bd. Can c6 giai phap kién
tric dam bao thAm my véi goc nhin thdy dugc tir quang trudng hay khu vuc
trung tam.

+ Khuyén khich hop khdi lién cong trinh dé c6 duoc nhiing cong trinh 16n,
trong xung v4i bo mit do thi. Tao khong gian rong, thoang bén trong cac toa nha.
Han ché xay dung cac cong trinh thap tang tir 1-2 tang, manh mun khéng hop khéi
kién truc.

Piéu 7. Yéu cau vé ban sic vin héa dan tdc trong kién tric

1. Quy dinh chung

a) Yéu cau vé ban sic van hoa dan tdc do thi Tan Uyén duoc xac dinh trén
co s& dic diém, tinh chét tiéu biéu vé van hoa dan tdc cua dia phuong cu tri thanh
cong déng, trong d6 co6 cac dan tdc chinh nhu Théi, Mong, Kinh, Kho M, ... van
con luu gitr dugc nhiéu gia tri van hoa vat chit va van hoa tinh than. Loai hinh
kién trac truyén théng (nha san dan toc Thai, nha trinh tuong dan tdc Mong) doc
déo can phai c6 chinh sach quan tam, lam dong luc phat trién du lich sinh thai
cho do thi.

b) Pam bao duy tri va phyuc dung khong gian kién tric nham béao ton, phat
huy ban sdc van hoa cac dan toc dd dugc xéac dinh.

¢) Phat huy hiéu qua gia trj ban sic vin héa dan toc trong kién tric gop
phan nang cao doi sdng tinh than cho ngudi dan, hinh thanh mot sb san pham du
lich, tao diéu kién thuan loi dé thu hat khach du lich.
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Khau cut Pua Khau cut Hang mi Khau cut Khau cut Phua mia
Mai chim

Hinh 2. Céc kiéu khau cut dién hinh nha & dén téc Thai

d) Nguyén tic Iya chon cong trinh kién tréic tao 1ap ban sic d6 thi

- Tiéu chi thich nghi cta cong trinh kién trac duoc thiét ké dam bao su thich
nghi vat ly caa Kién trdc tai noi chén dia phuong; phu hop khi hau viing nii cao,
chéng chiu 1 ong, 1t quét va sat 1o dat, tan dung hudng thuan loi va han ché do
déc cao.
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- Tiéu chi tinh méi caa cong trinh Kién trac: Pam bao tinh sang tao nghé
thuat kién tric c6 cai méi trong phat trién vin hoa.

- Tiéu chi ban sic dja phuong ctia cong trinh kién tric: Dam bao c6 dau 4n
dia phuong, dung véi tinh than cua Hién chuong qudc té (Burra) va phd hop xu
huéng phét trién van héa chung thé gidi.

2. Quy dinh cu thé
a) Yéu cau d6i voi cong trinh kién tric cai tao, stra chira

- Trong qua trinh cai tao, sira chira cac cong trinh can ¢ giang bao vé tbi da
tinh nguy@n géc va céc chi tiét kién trdc truyén théng cia cac dong bao dan toc
sinh sdng trén dia ban d6 thi Tan Uyén dé phuc vu cho viéc sinh hoat vin hoa va
quang ba hinh anh cua d6 thi Tan Uyén.

- Tai cac diém du lich dinh huéng cai tao, bao tdn, phét trién cac cong trinh
kién trlic truyén thong cua céc dan toc Thai, Mong, Kinh, Kho M, ...

b) Yéu cau ddi véi cong trinh kién tric xay dung mai: Viéc phat trién cong
trinh kién tric xay dung méi phai tuan tha quy hoach d6 thi va néng thén, bao
dam d6ng bo vé ha tang ky thuat, ha ting xa hoi.

¢) Khuyén khich thiét ké mau céng trinh nha & dién hinh cho cac lang ban
truyén thong, dang nha vuon. Mai nha nén 1a mai doc lop ngoi, d6 mai déc dan
ngdi hoac lop tdn mau, két hop véi méi bang 1am san phoi. Hinh thitc vo cong
trinh, mau sic nén c6 sy twong dong voi quan thé kién trdc xung quanh, moi
truong ty nhién va c6 dic trung kién tric mai cua dan toc chinh tai khu vyc.

Piéu 8. Quy dinh d6i véi khu vure ¢é yéu cau quan ly dic tho

1. Cac khu vuc 6 yéu cau quan 1y dic thu xac dinh tai khoan 2 Biéu 4 Quy
ché nay.

2. Quy dinh chung khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic tho

a) Cac khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan: Viéc quan 1y khong
gian, kién trac, canh quan phai théng nhat, dong bd va phu hop véi diéu kién tu
nhién, vin hoa, kinh té x hoi trong pham vi ranh giéi cua khu vuc nham tao dugc
nét doc déao, dac trung riéng cho khu vuc do.

b) Cac tuyén dudng chinh dé thi, cac tuyén di bo va cac truc dudng co tinh
chét dic biét quan trong v& hanh chinh, thuong mai, du lich

- Céc tuyén dudng chinh d6 thi: Can tao dugc su ddng bo, tinh lién tuc, dé
nhan dién dinh huéng kién tric chinh, cong trinh diém nhan cho céc truc duong
chinh. Khoang IUi c¢ong trinh can duoc nghién ciu phi hop véi ting chirc nang
cong trinh nham dam bao phu hop vé khong gian, kién triic, canh quan chung;
dam bao kha ning tiép can cong trinh; dam bao cac diéu kién vé chiéu sang tu
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nhién va an toan thoat hiém, thoat nan theo quy dinh. Khuyén khich cac cng trinh
I6n, hop khéi.

- C4c tuyén phd di bo: Khuyén khich b tri cac mang xanh, trang thiét bi
duong phd phuc vu cho cac hoat dong duong phd. St dung cac giai phap kién tric
than thién véi con ngudi. Khuyén khich tang ty 1¢ dién tich khoang mé trén tuong
ngoai cdng trinh tang 01 dudi dang cira s6 16n, cira kinh doc theo tuyén phé di bo.
Khuyén khich tao mai hé phd phia trudc cac toa nha va két ndi khdng gian bén
trong 18i cac 6 pho.

- C4c tuyén duong co tinh chat dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai, du lich: St dung céc hinh thirc kién trlc trang trong, hap din, nang dong phu
hop vai chire nang cua truc duong.

c¢) Cac quang truong va cong vién 1on

Thiét ké canh quan bao dam td chirc cac hoat dong van hoda, vui choi, giai
tri cho nguoi dan db thi; két ndi khong gian mé d6 thi, dic biét két hop véi cac
khong gian ddu mbi giao thong cong cong.

d) Céc khu vuc ctra ngo do thi

- Khu vuc cira ngd d6 thi, kién tric cong trinh phai dé dinh hudng, nhan
dién. T chic khong gian tiép can cong trinh tao thuan tién cho ngudi di bo, dé
dang két ndi cac loai phuong tién giao thong khac, wu tién phat trién cac chuc
nang thuong mai dich vu.

- Khéng gian khu vuc ctra ngd phai tinh dén két néi véi khéng gian cong
cong d6 thi nhu quang trudng, duong phd, tuyén canh quan do th.

- Quan thé kién trdc trong khu vuc cira ngd can cé sy dong bo va hai hoa
vé chirc nang, thAm my, mau sic cong trinh va cac yéu cau khac nham tao su
théng nhat cua khu vuc.

- Céc chi tiéu vé mat do xay dung, ting cao, chiéu cao cong trinh, chi gidi
duong do, chi gigi xay dung, khoang lui tuan tha cac quy dinh ctaa quy hoach d6
thi, thiét ké dé thi dugc duyét, quy chuan, tiéu chuan hién hanh vé quy hoach,
thiét ké xay dung cong trinh.

3. Quy dinh cu thé d6i véi cac truc duong chinh, cac tuyén phd di bo, cac
truc dudng co tinh chat dac biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du lich

a) Hinh thuc kién tric

- Mat ngoai nha (mit tién, cac mat bén), mai cdng trinh phai ¢é hinh thac
kién triic, mau sac phl hop va hai hoa véi kién tric cong trinh Ian can, bao dam
su thong nhat kién trdc cua toan truc duong.
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- Khéng duoc st dung cac mau den, mau toi SAm, cAc gam mau nong co do
tuong phan cao (do, tim, lam) lam mau chu dao bén ngoai cng trinh.

- Khong duoc xay dung, ldp dat thém céc vat thé kién tric khac cao hon do
cao cho phép cua cong trinh kién tric, xay dung (trir truong hop nhimg nha dugc
quang cao trén ban céng, cac cong trinh quang cao, tram phat song).

- Phai c6 bién phap che chan hoic thiét ké bao dam m§ quan céc thiét bi lip
dit kém theo nhu cuc nong diéu hda, bon nudc mai, thiét bi sir dung ning luong
mat troi.

- Hé phé, duong di bo trén truc dudng chinh phai bao dam dong bo, phu
hop vé cao d¢, vat liéu, mau sic cua ting tuyén phd, khu vuc trong dé thi theo
quy hoach dugc duyét.

- Trén céc truc dudng chinh phai tréng cay xanh nham tao canh quan, moi
truong xanh, sach, dep.

b) Quy dinh mat d¢, tang cao, chiéu cao xay dung

(Chi tiét tai Phu luc 1.4 kém theo)

¢) Quan hé gitra cdng trinh véi cac cong trinh bén canh

- Cong trinh khong dugc vi pham ranh gidi cua cac cong trinh bén canh.

- Khéng bd phan nao caa ngdi nha ké ca thiét bi, duong dng, phan ngam
dudi dat (méng, duong dng) dugce vuot qua ranh gidi caa 16 dat bén canh.

- Khong dugc xa nude mua, nudc thai cac loai (ké ca nude ngung tu cua
may lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

d) Céc cdng trinh c6 mat quay ra truc dudng, tuyén phd chinh

- Khuyén khich viéc xay dung mai hé phé trén céc tuyén phé cé cong trinh
cdng cong, dich vy, tao diéu kién thuan lgi cho nguoi di bo.

- Méi hé phé phai dam bao my quan d6 thi, tuan tha cac quy dinh vé phong
chéy chita chay, c6 d6 cao cach mat via hé 3,5m trg 1én va trén mai hé phd khong
duoc st dung vao cdc viéc khac (nhu lam ban coéng, san thuong, san bay
chau canh, ...).

4. Quy dinh cu thé ddi véi cac cdng trinh xay dung tai khu vue doi ndi déc

a) Vi tri khu vie d6i nti doc: Cin cir vao hd so danh gia hién trang dia hinh
tai quy hoach chung dugc duyét, chia ra lam 02 loai: Pat co do dbe tir 10%- 30%
(loai IT) va dat c6 d6 doc >30% (loai I11).

(Khu vuce cu thé duoc xdc dinh tai Phu luc 1.2 Quy ché nay va quy hoach
chung dwoc duyét)
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b) Quy dinh chung

- Khi lra chon dét phét trién khu dan cu hodc xay dyng cdng trinh can tranh
nhitng khu vuc da c6 lich sir truot 16, sat sut dat trude day.

- Han ché bd tri khu dan cu, cong trinh vao khu vuc chua 6n dinh vé dia
chat, vi du nhu: Khu vuc gan hd, dap mai xay dung, nhitng khu vuec méi cai tao
dao, dap dia hinh. Can c6 sy theo ddi, tinh toan dam bao sy 6n dinh cua dia chat
trude khi xay dung cong trinh.

- Nhiing noi truot 16n, it quét thanh dong chay bun da, hang caster phat
trién manh, cac duat giy dang hoat dong khong cho phép xay dyng cong trinh. Khi
c6 nhu cau dic biét bat budc phai sir dung ving dat nay thi phai cd bién phép xir
ly nén du tin cay.

- Quy hoach tong thé caa cong trinh xay dung & ving ndi phai dugc bé tri
hop ly tuy theo yéu cau st dung, diéu kién dia hinh, dia chat. Cac cdng trinh chinh
(chu thé) nén b tri & chd cd nén dat tét hon, ¢b gang sao cho co su phil hop gitta
két cau bén trén véi nén dat bén dudi méng.

- Trong truong hop phai xay dung cong trinh & gan bo sudi thi phai kiém
tra 6n dinh do x6i 16 bo caa dong chay hodc nhiing tai bién do li quét.

¢) B6i voi nhimg cong trinh xay dung & khu vuc ddi ndi déc, khi co quan co
thim quyén xem xét cip phép xay dung cong trinh can luu ¥ dén cac van dé sau:

- Pam bao cdng trinh khéng nam trong nhitng khu vuc duoc canh béo c6
nguy co sat |& hoac nhitng khu vuc trong quy hoach d6 thi da dugc xac dinh han
ché hozc cadm xay dung. Han ché téi da viéc quy hoach, xay dung c4c cong trinh
cdng cong tai nhitng khu vuc c¢6 do doc cao.

- Péi voi nhitng khu vue suon doc di 6n dinh, han ché tac dong thay doi
dia hinh tw nhién dan dén sat I dat.

- B6i véi nhitng khu vuc méi dao dap, can cé nhirng giai phép gia ¢, chan
d& chdng truot 16.

- Bi véi nhitng cong trinh nam dudi mai doc cao can cé giai phap dao dép,
gia ¢ mai doc ph hop va dam bao khoang cach an toan tir cong trinh dén mai déc.

- Can quan tadm dén 6n dinh d¢ déc khu vue xay dung cong trinh va bao céo
khao sat dia chat khi tinh toan két cau cong trinh,

- Can xem xét dén kha ning thu gom va hé thdng thoat nude cua du an. Hé
thng thoat nuéc nén thiét ké hang bac thang dé giam téc do dong chay.

- B6i vé6i nhitng cong trinh trén khu vuc mai doc can han ché téi da bé mat
dé tham thau nudc vao dat.
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- Han ché viéc chit bo cac cay ré sau nam trong khu vuc dy an, khuyén
khich trong loai cay ban dia dé kiém soat tranh su x6i mon va phéa hoai déc.

- Trong qué trinh xay dung can han ché ti da viéc dao dap, gy chan dong
manh anh hudng dén an toan cua cac cong trinh xung quanh.

- Céc co quan chirc nang thuong xuyén Kiém tra, ra soat va canh bao dén
nguoi dan vé nhitng khu vue ¢6 nguy co sat 16, Xay dung ban d6 phan ving theo
d6 dbc dia hinh dé quan 1y va c6 huéng dan xay dung cu thé.

d) Y&u cau vé bé tri khong gian

- Khi thiét ké xay dung cong trinh trén khu vuc ddi ntii doc, dé dam bao
yéu cau ctia cong trinh trudc nguy co sat 16 can luu y nhu sau:

Khéng phu hop: B tri cong Phu hop: Chia nho cac khdi
trinh trén cing mot san & khu vyc d9 | cong trinh phu hgp vai dia hinh
ddc 16n

Khong phu hop: Xay dung cong Phut hop: Chia nho cac khoi
trinh d0 s trén mot mat phang dao, dap | cong trinh phu hop véi dia hinh, vira
dia hinh (dac biét dbi véi nhiing khu vuc | ddm bdao kién trac canh quan va an
c6 do doc >7%) toan d6i voi cong trinh Viéc chia nho
cong trinh ¢ thé lam giam tai trong
1én khu dat, giam nguy co sat 16.
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Khéong phu hop: B tri cong
trinh cao tang khu vuc doi nti doc

Phu hop: Giam thiéu do
cong trinh nim trén khu vuc
ndi dbc

Khong phu hop: B tri cong
trinh nhé ra khoi khu vyc mai dc (trir
truong hop c6 kién tric dic thu can tinh
toan k¥ ludng vé an toan cong trinh)

Phu hop: Cai tao, gia cd dia hinh
dé bd tri cong trinh cho phi hop

Khong phu hop: B tri cong
trinh nam doc theo dia hinh

Phu hop: B6 tri cong trinh nam
ngang theo dia hinh
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Khong phu hop: B tri cong
trinh qué gan khu vuc mai déc, d& co
nguy co sat 1o

Phu hep: B6 tri cong trinh lui
sau vao trong mai déc

X

Khong phu hgp: Cai tao qua
nhiéu dia hinh tu nhién

Phut hop: Han ché cai tao dia
hinh ty nhién

Hé théng ~_
thoat nwoc 4

<

v
%@\

Hé thong
thoat nwérc

0

v

Khong phu hgp: Nudc khong
dugc thu gom va chdy vao cac cong
trinh 1an can phia duéi

Phu hgp: Nudc thai sinh hoat
duogc thu gom va xur 1y, va chay vao h¢
thdng thoat nude chung

Hinh 3. Thiét ké xdy dung cong trinh trén khu vuc doi niii doc

- Khi thiét ké cong trinh tai cac khu vuc d6i nti doc can luu y
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+ B tri cac phong chitc ning thudng xuyén tap trung déng ngudi, phong
chtra d6 dac c6 gia tri i siu vao trong mai doc, giam nguy co sat 16 hodc khi ¢6
sat 16 xay ra it bi thi¢t hai hon.

+ Han ché dua cac bo phan cong trinh nhu ban céng, logia vé phia mai ddc.

+ Khi thiét ké cac cong trinh khu vuc d6i nai déc can tinh toan dén giai
phap giam tai trong tinh va tai trong dong cho cong trinh bang cach st dung céac
vat liéu nhe (nhu gd, kinh, tAdm thach cao, nhua téng hop); giam téng cao cua cong
trinh; bé tri téc, bé chira nudc & vi tri phu hop.

+ BO tri vi tri cong trinh phu hop, giam cac rung chan tic dong 1én cong
trinh (vi du cac rung chén tir cac phuong tién giao thong trong tai 16m).

+ Bén canh viéc nghién ciru ddm bao an toan cho cong trinh, khi thiét ké
cong trinh trén khu vue doi nii ddc can quan tdm dén kién tric canh quan cia khu
vuc. Viée sip xép cong trinh can luu ¥ dén bao vé tim nhin cua cong trinh theo
ca hai hudng tir trén xudng va tir dudi Ién.

- Hwéng quan sat
. g q %S

Hinh 4. Bé tri cong trinh trén khu viec suwon doi can tinh toén bdo vé
hwong quan sat nham dam bao kién truc canh quan cua tung khu vuc

Picu 9. Quy dinh doi véi kién tric cac loai hinh céng trinh
1. Cac cong trinh cong cong

a) Can ct theo Phu luc I Phan loai cong trinh theo cong nang st dung ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP ngay 15 thang 6 nim 2026 cia
Chinh phtl quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Xay dung vé quan 1y chat luong,
thi cong xay dung va bdo tri cong trinh xay dung, cic cong trinh cong cong bao
gom: Cong trinh gido duc, dao tao, nghién ctru; cong trinh y té; cong trinh thé
thao; cong trinh van hoda; cong trinh ton gido, tin ngudng; cong trinh thuong mai;
cong trinh dich vuy; cong trinh tru s, van phong lam vi¢c; Cac tda nha, két céu
khac sir dung da nang hodc hon hop khac (khong bao gom nha chung cu duoc xay
dung c¢6 muyc dich str dung hdn hop theo quy dinh ctia phap ludt vé nha o); cac toa
nha hoic két ciu khac duoc xay dung phuc vu dan sinh.
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b) Quy dinh cap phép xay dung: Thuc hién theo quy dinh cta phap luat
vé xay dung.

¢) Quy dinh chung

- Thiét ké céc loai hinh cdng trinh phai tuan tha cac quy chuan, tiéu chuan
xay dung hién hanh.

- V& kién truc cong trinh

+ Kién tric ctia cong trinh cong cong can thé hién dugc dic diém, tinh chat
va hinh thai kién trac dic trung cta loai cong trinh cong cong do.

+ Kién tric cac cong trinh can dam bao yéu t6 bén vimg, pht hop véi cac
diéu kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thiy van tai khu vuc; c6 kha ning khac
phuc hi€u qua céc tac dong cua bién dbi khi hau, 6 nhiém moi truong.

+ Khuyén khich ap dung cac cong nghé mdi trong kién trac cong trinh,
huéng dén cong trinh xanh, than thién moi truong va tiét kiém nang luong.

- V& thiét ké canh quan

+ Khuyén khich phuong an thiét ké danh mot phan hoic toan b ting trét
hodc cac ting ctia cong trinh dé bd tri cac khéng gian mé phuc vu cong cong, bd
tri san choi, sanh don hodc khong gian xanh phuc vu cong dong.

+ T chirc cay xanh, canh quan cong trinh theo huéng tham gia déng gop
cho canh quan do thi chung tai khu vyec.

+ Cay xanh trong cong trinh phai tuan thu theo quy dinh ctia phap lut vé
cong vién, cdy xanh, mit nude va cac vin ban phap luat lién quan. Khuyén khich
trong nhiéu ciy xanh trong khudn vién cong trinh, xung quanh khoang cach ly,
giap hang rao va khu vuc cong. Tranh trong ciy xanh che khuat bién hiéu, bién
béo cong trinh.

- V& td chirc giao thdng noi bd va két ndi

+ T6 chirc phuong 4n két ndi giao thong va giao thong ndi bo trong cong
trinh tao diéu kién thuan tién cho ngudi str dung; dap tmg tét cac quy dinh, tiéu
chuan thiét ké cong trinh danh cho ngudi khuyét tat.

+ Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang tinh
chat lién khu vuc, hodc két ndi tai cac ngd giao, nat giao théng.

+ Lbi ra vao cong trinh can c6 cac khu vuc dua, don khach va ngudi 1am
viéc, khuyén khich bé trf trong khuon vién dit ctia cong trinh; c6 giai phap to chirc
giao thong tiép can dam bao khong gy un tic tai khu vuc cong ra vao cong trinh.

d) Quy dinh cu thé Cong trinh gido duc

- Hinh thirc kién trac, ki€u mai, ban cong, 16 gia, mau sac, vat liéu bén ngoai
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+ Khuyén khich phuong an thiét ké dé truong hoc sé& tro thanh cong trinh
ctru hg, ciru nan khan cap trong trudng hop xay ra thién tai, sat 16 dét tai nhiing
vung cO nguy co Cao.

+ Str dung méu sic cho cong trinh nham tao sy da dang va an tuong riéng.
Han ché str dung nhitng gam mau qua sang hodc tbi, wu tién sir dung nhitng gam
mau mang sac thai hai hoa.

+ Khuyén khich phuong an thiét ké dé trong danh mot phan hoic toan bo
tang trét dé bo tri cac khong gian md chirc nang phuc vu cong cong, san choi, bai
tap, sanh don hodc khong gian tiép can cong trinh.

+ Khuyén khich cac giai phap sir dung céc loai vat liéu, vo bao che cong
trinh theo quy dinh ctia Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCXDVN 09:2017/BXD ban
hanh kém theo Thong tu sd 15/2017/TT-BXD ngay 28 thang 12 nam 2017 ctia Bo
truong Bo Xay dung vé cong trinh xay dung sir dung ning luong hiéu qua.

+ Lbi ra vao cong trinh can c6 khu vuc dau xe; dam bao tudn thu theo quy
chuan, tiéu chuan hién hanh, khuyén khich b tri cac khu vuc dua dén hoc sinh,
tap trung nguoi trong khudn vién dat cta cong trinh; va c6 cac giai phap to chuic
giao thong tiép can dam bao khong gy un tic tai khu vice cong trudng khi hoc
sinh dén truong hodc ra vé.

- Cay xanh, canh quan: Thyc hién theo quy dinh vé Danh muc cdy xanh
tréng, danh myc cay xanh han ché tré)ng, danh myc cay xanh cAm tréng trén via
hé, trong dai phan cach duong phd, cong vién, vuon hoa va khudn vién cac cong
trinh cong cong trong cac do thi thudc dia ban do thi Tan Uyén do cép ¢6 thim
quyén ban hanh. Khuyén khich trong nhiéu ciy xanh trong khuén vién cong trinh,
xung quanh khoang cach ly, giap hang rao va khu vuc cong. Tranh tréng cdy xanh
che khuat bién hiéu, bién bao cong trinh.

- Khoang lui

+ Truong hop di ¢ quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi dugc phé duyét tudn
thi1 theo quy hoach chi tiét hodc thiét ké do thi da dugc phé duyét.

+ Truong hgp chua c6 quy hoach chi tiét hodc thiét ké do thi duoc phé
duyét: Tuan tha cac quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé quy hoach do
thi va ndng thon.

- Cét xay dung

+ C6t nén cong trinh hién trang duogc gitt nguyén.

+ Trong truong hop xay mdéi hodc cai tao, cOt nén nha duge xac dinh theo
du &n, ddm bao sy lién hé véi he duong va khong lam anh huong dén cac cong
trinh ha ting k¥ thuat khéc.
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d) Quy dinh cu thé Cong trinh y té
- Hinh thuee kién trdc, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sac, vat liéu bén ngoai

+ Khuyén khich hinh thirc kién tric hién dai, théng thoang tu nhién va than
thién voi moi truong; st dung cac vat liéu, cong nghé xay dung mdi va thuan loi
cho cong tac duy tu, bdo dudng dinh ky.

+ Téan dung cac khoang trong trong khudn vién cong trinh dé t6 chiic cac
khong gian thu gian, phuc hoi strc khde cho bénh nhan.

- Cay xanh, canh quan: Thuc hién nhu quy dinh d6i véi cong trinh gido duc.
- Khoang 10i: Thyc hién nhu quy dinh d6i véi ¢ng trinh gido duc.

- Cét xay dung: Thyc hién nhu quy dinh ddi véi cdng trinh giéo duyc.

e) Quy dinh cu thé Cong trinh thé thao

- Hinh thtee kién trdc, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sac, vat liéu bén ngoai

+ Kién trac cong trinh thé hién tinh than ning dong, manh mé&; phong cach
kién trtic theo ngdn ngit duong dai, pht hop céng nang, sir dung cong nghé xay
dung moi, vat licu bén viing, than thién moi truong, thudn lgi cong tac duy tu
bao dudng.

+ Cac cong trinh thé thao quy mé 16n (trong pham vi d6 thi) can co tinh
dinh huéng vé khong gian, c6 tam anh hudng ddi v6i canh quan kién tric do thi.

+ Khoéng gian kién trac thoang dat, thu hit hoat dong d6 thi, danh nhiéu
khong gian m& té‘mg trét cho cac hoat dong tap trung dong nguoi, cac su kién thé
thao giai tri.

+ Luu ¥ cac khong gian thé thao ngoai troi ¢ su gan két, twong tac hop 1y
v6i cong trinh; luu y cac yéu t6 vé 4m thanh (tiéng 6n), anh sang giita cac khong
gian trong va ngoai.

+ Phuong an thiét ké can linh hoat va c6 thé chuyén dbi thanh Bénh vién
da chién diéu tri nguodi mac bénh truyén nhidém gay dich trén toan qudc trong
truong hop can thiét khi tan dung, cai tao cac cong trinh ¢ san (theo Quyét dinh
s6 212/QD-BXD ngay 01 thang 3 ndm 2021 ctia B6 Xdy dung vé huéng dan xay
dung bénh vién da chién diéu tri nguoi méc bénh truyén nhiém gay dich).

- Cay xanh, canh quan: Thyc hién nhu quy dinh d6i vai cong trinh gido duc.

- Khoang Iui: Thyc hién nhu quy dinh d6i véi cong trinh gido duc.

- Cét xay dung: Thyc hién nhu quy dinh ddi véi cdng trinh giéo duyc.

- Pdi vai san golf
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+ Vi tri, ranh gidi khu vyce san golf dugc xéac dinh tai quy hoach chung d6
thi duoc duyét.

+ Cong trinh can dugc thiét ké theo quy md, tiéu chuan k¥ thuat phu hop
v6i muc dich str dung va diéu kién tu nhién d6 thi Tan Uyén.

+ Quy dinh quan Iy xay dung ap dung theo Nghi dinh 52/2020/ND-CP ngay
27 thang 4 nam 2020 ctia Chinh phil vé Pau tu xdy dung va kinh doanh san golf.

g) Quy dinh cu thé cong trinh vin hda
- Hinh thuc kién trac, kiéu mai

+ Thiét ké cong trinh can lam ndi bat duoc gia tri ngh¢ thuat cta kién tric
cong trinh, tAm nhin phat trién, pht hop véi tinh chat van héa Tay Béc cua d6 thi.

+ Thiét ké cong trinh can tao duogc sy 161 cuon vé khong gian, nang cao
tuong tac gitra con nguoi bén trong, bén ngoai cong trinh.

- Cay xanh, canh quan: Thuc hién nhu quy dinh ddi vai cdng trinh gido duc.
- Khoang 10i: Thyc hién nhu quy dinh d6i véi ¢bng trinh gido duc.
- Cét xay dung: Thyc hién nhu quy dinh ddi véi cdng trinh giéo duyc.

h) Quy dinh cu thé cong trinh t6n gido, tin ngudng ap dung cac quy dinh tai
khoan 4, Diéu nay.

i) Quy dinh cu thé cong trinh thuong mai va dich vu

- Hinh thac kién trac, kiéu mai

+ Khuyén khich cong trinh i sdu so véi chi gigi duong do va ranh gidi
dat, tao khong gian tiép can tap trung dong ngudi.

+ Tao cac khong gian md, c6 su két ndi véi khong gian chung tuyén phd va
cac cong trinh chinh lan cén.

+ Kién trac cong trinh phai c6 tinh thong nhat trén toan tuyén, phai tao duogc
strc hip dan dé thu hut cac d6i tuong str dung.

- Cay xanh, canh quan: Thuc hién nhu quy dinh d6i véi cong trinh gido duc.
- Khoang 10i: Thyc hién nhu quy dinh d6i véi ¢éng trinh gido duc.

- Cét xay dung: Thyc hién nhu quy dinh ddi véi cdng trinh giéo duc.

k) Quy dinh cuy thé cong trinh tru s&, van phong 1am viéc

- Hinh thuc kién trdc, kiéu mai

+ Kién triic nén huodng dén tinh biéu tuong, nghiém tuc, trang trong va trat
tu; dam bao tinh thuan tién, an ninh, bao mat khi van hanh.

+ Hinh thue kién trac gén vai dac trung lich str, van hoa caa do thi.
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+ Khuyén khich cac khong gian nang cao tinh tuong tac v6i nguoi dan.

- Cay xanh, canh quan: Thuc hién nhu quy dinh d6i vai cong trinh gido duc.
- Khoang 10i: Thyc hién nhu quy dinh d6i véi ¢bng trinh gido duc.

- Cét xay dung: Thyc hién nhu quy dinh ddi véi cong trinh giéo duyc.

) Quy dinh cu thé cong trinh da ning; cong trinh phuc vu dan sinh

- Khuyén khich giai phép kién tric céng trinh linh hoat va thich ang voi
nhiéu muc dich st dung khac nhau.

- Giai phap khong gian md duoc uu tién dé khuyén khich twong tac xa hoi
va giao luu gitta cong dong. Cac khu vuc nhu san thuong, vuon trén méi, va khu
vui choi danh cho tré em c6 thé duoc thiét ké dé tao ra co hoi cho sy giao tiép va
két ndi.

- U tién lya chon vat liéu xay dung bén viing va dé tai ché dé giam thiéu
tac dong dén moi truong. Céc vat liéu nhu gd tai ché, cbt liéu ty nhién, va vat liéu
cdng nghé xanh c6 thé duoc sir dung dé tao ra mot moi trudng 1am viée va doi song
khoe manh.

- Str dung thiét ké c6 hudng dén tiét kiém nang luong va tdi uu hoa hiéu
suat ning luong cia cong trinh. Diéu ndy bao gém viéc sir dung hé théng chiéu
sang hiéu qua, hé théng lam mat va sudi 4m thong minh, ciing nhu viéc tan dung
ngudn nang luong tai tao nhu ning luong mit troi, ...

- Khuyén khich giai phép cong trinh cé st dung cdng nghé thong tin dé cai
thién trai nghiém cua nguoi ding va quan ly c¢ong trinh mot cach hiéu qua. Biéu
nay cd thé bao gom viéc trién khai hé théng diéu khién théng minh cho anh sang,
nhiét o va an ninh, ciing nhu viéc cung cap c4c dich vu truc tuyén nhu dat phong,
dat lich va quan ly su kién.

2. Cong trinh nha ¢
a) Quy dinh dbi véi cong trinh nha & riéng 1¢ trong khu d6 thi hién hiru

- P6i véi cong trinh xay dung trudc thoi diém Quy ché nay cd hiéu luc
duogc gitt nguyén hién trang. DI véi cdng trinh cai tao hodc xay méi sau thoi
diém Quy ché nay c6 hiéu luc thi phai tuan thu theo Quy ché nay va cac quy dinh
phéap ly lién quan. Trir truang hop cong trinh thudc khu vuc c6 quy hoach chi tiét
hoac thiét ké d6 thi dugc duyét ma céc chi tiéu quy dinh chi tiét hon thi duoc ap
dung theo quy hoach, thiét ké d6 thi do.

- Khi xy méi hoic cai tao nha ¢ riéng Ié xen k& doc theo duong phd phai
hai hoa véi tong thé kién trac tuyén phé va phai bao dam my quan riéng ciia cong
trinh; dam bao cac quy dinh vé an toan phong chay chira chay, méi truong,
giao thong.
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- Céc thdn/ban/to dan phé hién hitu duoc cai tao theo hudng bd sung, cai
tao ha ting ky thuat, ha tang x& hoi, tranh 1am mat di khéng gian cau tric
truyén thng.

- Khuyén khich &p dung hinh thie kién trac truyén thdng, ap dung cac giai
phap kién tric xanh, théng minh phu hop voi diéu kién khi hau caa dia phuong.

- Khi xay dung phai dam bao cac quy dinh vé an toan phong chay chira
chay, moi truong, giao thong theo ding quy dinh.

- Quy dinh chi tiét cong trinh nha ¢ riéng 1é trong khu d6 thi hién hiru dugc
quy dinh tai Phy luc 2 Quy ché nay.

b) Quy dinh cu thé nha & riéng 1¢ dang nha san trong khu vuc lang, ban

* Vi tri &p dung: Ban Ho Be; ban Na Noi; ban Hoang Lién; ban Hua Pau;
ban Tan Mu6n; ban Cham Ca; ban Hudi Ludng va ban Hoa Hop.

* Cac ban tai dinh cu thudc d6 thi (ban Hoang Lién; ban Tan Mudn; ban
Hoa Hop) tuan tha theo quy hoach Du an di dan, tai dinh cu Dy &n thuy dién Huoi
Quang - Ban Chat. Trong trudng hop quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dwoc duyét
ma khong c6 quy dinh cu thé vé kién trdc so véi Quy ché nay thi dugc ap dung
theo cac quy dinh sau:

- Hinh thtee kién trdc, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sac, vat liéu bén ngoai

+ Duy tri cac dang nha san c6 gid tri dic trung kién trac truyén théng, han
ché chia tach cac khu dat hién hitu thanh nhiing khu dat nhé hon.

+ Khuyén khich st dung vét liéu xay dung hoan toan tu ty nhién. Vat li¢u
duoc nhiéu nguoi ua chudng nhat van 1a gd nho su da dang cia cac loai go ciing
nhu nhitng vu diém vé do bén va mau sac tu nhién.

- Cay xanh, canh quan: Khuyén khich trdng cay xanh trong khudn vién, bd
tri cay xanh trén hang rao, ban cong, 16 gia va san thugng cong trinh.

- Khoang I0i xay dung: Can ctir mat cat quy hoach tinh tir chi gisi dudng do
[Ui vao 3m.

- Chiéu cao, ting cao, ¢t nén cong trinh

+ Chiéu cao phan chan cot < 2,3m tinh tir ¢t nén cong trinh.

+ Chiéu cao tang 1: 2,2m+2,5m, khéng tinh chiéu cao mai.

+ Nha ¢ riéng 1¢ dang nha san chi duoc xay dung 01 tang, khuyén khich
phan maéi str dung vat liéu lop va két cau truyén théng.

+ Cbt nén nha san bang < 0,45m so v&i cbt hién trang.
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Hinh 5. Quy dinh nha o riéng lé dang nha san

¢) Quy dinh ddi véi cong trinh nha & riéng 1é trong khu do thi moi

- Quy dinh quan ly kién tric cong trinh nha & riéng 1¢é trong khu d6 thi mai:
thuc hién theo quy dinh caa phép luat vé quy hoach d6 thi va ndng thon.

- Hinh thtee kién trdc, kiéu mai, ban cong, 16 gia, mau sac, vat liéu bén ngoai

+ Khuyén khich 4p dung hinh thirc kién triic truyén thong, ap dung cac giai
phap kién triic xanh, thong minh pht hop véi diéu kién khi hau ciia do thi.

+ Khuyén khich thiét ké bao dam an toan va my quan khi 1ap dit cac thiét
bi nhu may diéu hoa, bon nudc mai, cac thiét bi su dung nang luong mat tro.

+ Khi xay dung phai dam bao cic quy dinh vé an toan phong chay chita
chay, moi truong, giao thong theo dung quy dinh.

- Cay xanh, canh quan: Khuyén khich trdng cay xanh trong khudn vién, b
tri cay xanh trén hang rao, ban cong, 16 gia va san thugng cong trinh.

- Khoang lui: Tuan tha theo quy hoach duoc duyét.

- Ct xay dung: Tuan tha theo quy hoach dugc duyét.

d) Quy dinh ddi véi cong trinh nha ¢ riéng 1¢ trong khu vuc quy hoach chua
trién khai

- Béi véi cong trinh nha ¢ riéng 1¢ nam trong khu c6 quy hoach d6 thi va
néng thén duoc duyét va da cé quyét dinh thu hdi dat cta co quan c6 tham quyén:
Thuc hién theo cac quy dinh cua phap luat vé dat dai, trén nguyén tic khong duoc
xay dyng mai nha &; néu ngudi sir dung dat c6 nhu cau cai tao, sira chira nha g,
cong trinh hién c6 thi phai duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén cho phép theo
quy dinh cua phép luat.
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- P6i vai cong trinh nha ¢ riéng 1é nam trong khu ¢6 quy hoach d6 thi va
néng thon dugc duyét nhung chua trién khai, chua c6 quyét dinh thu hoi dét cua
co quan nha nuéc ¢ tham quyén: Pugc xem xét cap gidy phép xay dung c6 thoi
han theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

d) Quy dinh d6i voi cong trinh nha ¢ ven ho, suoi

- Nha ¢ ven subi thudc do thi Tan Uyén ngoai tuan thi theo cac quy dinh
tai Piéu 9 Quy ché nay con phai tuan tha quy dinh cua phap luat vé tai nguyén
nudc, dé diéu, phong, chdng thién tai.

- Nha & ven h, subi chua c6 ké hoach di doi, khdng anh huéng dén dong
chay va giao thong thuy thi duoc cai tao, sua chira theo nguyén trang.

- Nha, dat thuoc hanh lang bao vé hd, sudi: Trudong hop nha & hién hitu sé
duogc cai tao, stra chita theo quy dinh hién hanh. Nghiém cam cac hanh vi xam
1an, xay dung trong hanh lang bao vé va céc hoat dong 1am thay di dia hinh, canh
quan ty nhién trong cac khu vuc cdng vién, ven sudi. Truong hop dic biét can
phai dugc co quan c6 tham quyén cho phép.

e) Quy dinh dbi voi nha thuong mai lién ké (shophouse)

Quy dinh quan 1y d4i véi nha thuong mai lién ké (shophouse) tai d6 thi Tan
Uyén phai tuan tha theo quy hoach chi tiét 3 dugc phé duyét, ddng thoi tudn tha
theo Tiéu chuan quéc gia TCVN 12872:2020 Nha ¢ thuong mai lién ké yéu cau
chung vé thiét ké.

g) Quy dinh ddi v6i nha & chung cu; hdn hop nha & - dich vu, da chirc ning

- Quy dinh quan ly st dung nha & chung cu, nha & chung cu hdn hop thuc
hién theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 ctia Bo truong
Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha & duoc sira di, bd sung
boi Thong tu sb 09/2025/TT-BXD.

- Thiét ké nha chung cu tuan thu theo dy an duoc duyét va Quy chuan ky
thuat qudc gia vé quy hoach d6 thi va nong thon; Quy chuan k§ thuat qudc gia vé
nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5
nam 2021 cua Bo truéng B Xay dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD quy chuan
ky thuat quéc gia vé Nha chung cu.

- Quy dinh vé mat d6 dan cu trong cong trinh: Mat d§ dan cu trong cong
trinh khong dugc vuot qua mat do va chi tiéu dan sé duoc xac dinh trong quy
hoach chi tiét duoc duyét. Mat d6 dan cu dugc tinh trén dién tich dat ¢ sau khi da
quy doi ddi véi nhitng du 4n nha & c6 két hop cac chirc nang khac.

- Hinh thtic kién tric: Khéi nha chung cu cao tang can duoc thiét ké dinh
huéng song song vai cac truc dudng chinh, mit ding cac hudng déu phai duoc
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nghién ctru d6ng bo, c6 phuong an giam buc xa mat troi d6i voi hudng tay. Hinh
thie kién trac chung cu cao ting can don gian, khuyén khich theo phong cach
kién trac hién dai, khong str dung cac chi tiét trang tri ruom ra, chi tiét mé phong
kién tric c6 dién Chau Au, phu diéu, tuong, diéu khac, mai chop, mai vay ngoi
bén trén cac ban cong, 16 gia, san thwong cua cong trinh.

- Céc hé thong ky thuat ciia cong trinh nhu may lanh, bé nudc, may niang
lwong mat troi, duong dng Ky thuat can duoc bd tri sao cho khong duoc nhin thay
tur cac khong gian céng cong.

- Cay xanh, canh quan trong khudn vién cong trinh: Khuyén khich to chirc
tham co, vuon hoa, ho nudc, tiéu canh, cay xanh tan thap trong san vuon, cay
xanh theo tuong rio, trén san thuong, ban cong, 16gia cua chung cu cao tang.
Khuyén khich b tri cac tién ich do thi nho trong khudn vién chung cu cao tang
nhu ghé d4, sot rac, voi nudc ria tay tai san vuon céng cong.

3. Quy dinh dbi voi cong trinh cong nghiép

a) Viéc cai tao, xay mo1 cong trinh cong nghi¢p tuan thu theo quy hoach do
thi, quy hoach d6 thi va nong thén duoc duyét va hé théng van ban phéap ly
hién hanh.

b) Thiét ké cong trinh cong nghiép: Ap dung Tiéu chuin qubc gia TCVN
4514:2012 Xi nghiép cong nghiép — Téng mit bang — Tiéu chuan thiét ké ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 3621/QD-BKHCN ngay 28 thang 12 ndm 2012 cta
Bo truong Bo Khoa hoc va Cong nghé vé viéc cong bd Tiéu chuin qudc gia va
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach db thi va néng thon.

¢) Khuyén khich thiét ké kién trac cong trinh cong nghiép hién dai, thong
thoang tu nhién va vat liu than thién vé1 moi truong.

d) Cac cong trinh cong nghiép phai tréng va duy tri ciy xanh tan 16n xung
quanh cong trinh kién trac tai cac khoang Iui véi ranh dat, khoang cach ly an toan,
xung quanh khu vuc san bai cong nghiép, khu vuc cong va nha dé xe nham tao bong
mat, gidm buc xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hau cho moi1 truong san Xuét
cong nghiép.

d) Nhitng co s san xuét tiéu thii cong nghiép khong gdy 6 nhiém moi
truong ¢ thé bé tri trong cac khu ¢, tai cac nha phu cta timg ho gia dinh.

e) Co s& san xuat c6 tac dong xau t6i moi trudng phai b tri thanh cac cum,
nam ngoai khu &, gan dau méi giao thong va dam bao phong chay theo chirc ning
str dung cong trinh.

4. Quy dinh di v&i cong trinh t6n gido, tin ngudng
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a) Cac cong trinh da dugc xép hang theo phap luat vé Di san vin hoa va cong
trinh kién tréic c6 gia tri: Ap dung theo quy dinh tai Piéu 12, Piéu 13 Quy ché nay.

b) Viéc xay dung cac cong trinh ton giao, tin ngudng phai phu hop véi quy
hoach db thi, dugc t6 chic hai hoa véi khong gian, canh quan cta khu vuc, to
chtic giao thong thuan loi. Kién trac dep, hai hoa vé ty 18. Kich thudc, quy mo,
hinh thire kién triic, mau sac cong trinh twong déng véi kién trac khu vuc xung
quanh va phat huy truyén théng kién trac dan toc, mang dic trung riéng vé kién
triic cua tung ton gido, tin ngudng.

¢) Trong qua trinh xem xét dau tu xay dung mdi, sira chita, cai tao cong
trinh tén gido, tin ngudng hién hiru can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem
xét, tranh truong hop cac cong trinh kién trac cd gid tri bi thio dd khéng
mong mudn.

d) Poi védi cac cong trinh chua xép hang di tich nhung c6 y nghia vé mat
van hoa, ton gido, tin ngudng can lap ho so cong trinh va dang ky véi co quan
quan ly nha nudc c6 tham quyén.

&) Pham vi bao vé 14 ranh gi6i khuon vién dat xay dung cong trinh. Nghiém
cAm xay dung xen cdy cac cong trinh khong dung chirc nang va anh huong téi my
quan, canh quan cua cong trinh.

e) Bao dam gitr gin tdi da cac yéu t6 nguyén gdc va cac gia trj cta cong
trinh vé cac mat: Vi tri, ciu tric, chit liéu, k¥ thuat truyén théng, chtrc nang, no1
that, ngoai that, canh quan lién quan va céc yéu t6 khac nham bao vé va phat huy
cac gié tri ctia cong trinh.

5. Quy dinh ddi voi cong trinh tuong dai, cong trinh ky ni€m, trang tri do thi

a) Vi tri cac cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri trén dia ban
d6 thi Tan Uyén bd tri tai cac quang trudng, cong vién, khu vuc cira ngd, khu vuc
di tich lich st can phu hop v6i khong gian kién trac canh quan xung quanh. Pam
bao yéu td thim my, 161 cudn, thu hat duoc nguoi Xem.

b) Tuan tha tiéu chuan, quy chuan hién hanh va phu hop véi quy hoach
tuong dai va tranh hoanh trang dugc phé duyét.

¢) Cac cong trinh tuong dai, cong, tranh hoanh trang can duoc két hop véi
cac khu vuc cdy xanh canh quan, cic truc duong déi chinh cta d6 thi, nham lién
két thanh mot hé thdng canh quan mang ddm ban sic cho do thi.

d) Hinh thic kién tric, mat dang, vat li¢u, mau sdc phu hop véi kién trc
canh quan von ¢6 cta khu vue, tuan thu cac quy dinh phap luat hién hanh vé bao
tdn, cai tao, xay dung cong trinh tuong dai, cong trinh ky niém.
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Piéu 10. Quy dinh ddi voi kién triic cong trinh ha ting ky thuit dé thi
1. Quy dinh chung

a) Khuyén khich cac giai phap ha ting da chirc nang va dép tng céc nhu
cau phat trién trong twong lai. Bao dam t6 chirc giao thong thuan loi, kién trac va
canh quan d6 thi hai hoa. Quy dinh quan 1y va str dung chung cong trinh ha tang
k¥ thuat ap dung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 72/2012/ND-CP ngay 24 thang 9
nam 2012 ctia Chinh pha vé quan 1y va sir dung chung cong trinh ha ting k¥ thuat
dugc sira doi, bd sung boi Nghi dinh sd 85/2024/ND-CP.

b) BS tri cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat c6 mat do xay dung phu hop,
han ché chiéu cao trong pham vi k¥ thuét cho phép, khuyén khich ngdm hoa, bao
dam khoang 1ui 16n so voi 16 gidi dé t6 chirc cAy xanh canh quan, cdy xanh cach
ly v6i cac khu vuc chire nang khac cia do thi. Tan dung cac khoang lui cong trinh,
san bai, hoa vién dé trong cdy xanh, tham c6, gia ting mang xanh, gitp cai thién
vi khi hau, tang cudng canh quan, che chin cac cong trinh.

¢) Trong qua trinh thiét ké hé thong duong day, dudng éng k¥ thuat can bao
dam phdi hop chit ché voi cac ndi dung thiét ké hé thong cy xanh va canh quan
d6 thi trén tuyén dudng nham dong bo.

d) Péi véi cac cong trinh ha ting k¥ thuat xung quanh cac cong trinh vin
hoa, di tich, cac cong trinh c6 kién trac dic biét (cac cong trinh an ninh qudc
phong, co quan hanh chinh, chinh tri), cic cong trinh can bao ton, cac tuyén phd
hoac vi tri ¢6 chirc nang ddc bi¢t khac nhu tuyén phé di bo, khu vuc trudc tru s&
cac co quan quan trong: Cac kién trac, mau sic, vat liéu co thé duoc lua chon
riéng biét pht hop véi tinh chat cong trinh, yéu cau vé bao ton va theo thiét ké
dugc co quan chuyén nganh tham dinh, phé duyét.

d) Nghiém cam quang céo trén cac cong trinh va trong pham vi hanh lang
bao vé cac tuyén duong day, duong dng ha ting ki thuat.

e) Xay dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi can phai phu hop voi
chuong trinh, d& an phat trién d6 thi cia d6 thi nhu: Chuyén doi sd; ung dung
quan 1y ha tang d6 thi, quy hoach d6 thi trén nén ban do sd.

2. Via hé va chiéu sang d6 thi

a) Via he

- Tuan thu cac quy dinh vé quan Iy va bao vé két ciu ha tang giao thong
duong bo theo Quyét dinh s6 66/2025/QD-UBND ngay 12 thang 9 nim 2025 cua
Uy ban nhan dan tinh Lai Chau ban hanh quy dinh quan 1y duong d6 thi, duong
x4, dudng thdn; trinh ty, tha tuc chap thuan thiét ké, cip phép thi céng nit giao
dau ndi vao duong dia phuong dang khai thac trén dia ban tinh Lai Chau va céc
quy dinh hién hanh cé lién quan.
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- Thiét ké via hé phai tuan tha Tiéu chuan quéc gia TCVN 13592:2022
Puong d6 thi - Yéu cau thiét ké ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2572/QP-
BKHCN ngay 20 thang 12 nam 2022 cua B¢ truong Bo Khoa hoc va Cong nghé
vé viéc cong b Tiéu chuan quéc gia.

- Quy dinh cy thé

+ Pam bao tinh théng nhat, ddng bo trong str dung vt liéu (hinh dang, kich
thude, mau sic cia bo via, gach 14t via hé trén mot tuyén phé hoac trén cung mot
doan tuyén phd) phai bén ving, chiu luc tot va dam bao my quan do th.

+ Thiét ké via hé phai theo hudng uvu tién cho nguoi di b va ting mang
xanh, cdy xanh v&i dién tich hop 1y, tiét kiém. Tang kha nang thu nuéc mua nham
g6p phan bd sung ngudn nude ngam, thudn loi cho sinh trudng cla cdy xanh
duong phd.

+ Tai khu vuc nha phd can thiét ké bd tri chd dé xe hai banh hop 1y trén
via he.

+ Khi thiét ké xay dung, cai tao hé phd can chu ¥ dén cac cdu tao tién ich
(16 1én xudng, chd dimg) danh riéng cho ngudi gia, nguoi khuyét tat di xe lan,
ngudi khiém thi.

+ Vi tri cac diém qua duong cin nghién ctru dé tranh anh hudng dén
giao thong.

+ Vat trang tri, quang cdo, bién bao, bién hiéu khéng duogc can tré giao
thong trén via hé hodc lam khuat tam nhin,

+ Chét liéu ciia via hé: Bao dam chét luong két cau via hé phai bén ving,
it b1 mai mon, trﬁy xudc va bam réu. St dung vat liéu via he c6 do nham, giam
tron truot, dic biét tai cac khu vue ¢6 do doc 16m, b tri vat liéu co bé mat dic biét
tal cac tuyén va khu vuc c6 nguoi khuyét tat, nhat 1a cho nguoi khiém thj. Khuyén
khich st dung vat li€u than thién vdi moi truong, dac bi¢t 1a cac loai gach khong
nung, vat liéu c6 sin & dja phuong. Str dung vat liéu va cac 16p két cau via hé cho
phép nudc mua tham thiu xudng tang nude ngdm. Xay dung dong bo hé thong
nép hd ga cua h¢ théng thoat nudc, dién, thong tin lién lac.

+ Mau sdc cta via hé: Hai hoa voi khong gian canh quan dé thi khu vue.
Khuyén khich gach lat via hé c6 hoa tiét mang dic trung van héa cua ting khu
vuc, theo hudng hién dai.

+ Chiéu sang via hé: Can tip trung nhitng khu vuc déng nguoi nhu cong
trinh cong cong, cong vién, cong trinh thwong mai. Luu y chiéu sang cac khu vuc
c6 goc khuét, khu vuc giao 16 bd tri vach son bang qua dudng, khu vuc c6 ghé
ngdi, bién hudng din thong tin, vuon hoa, cdy canh, 1i ra vao xe co gidi.
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Mau 1: Lat da xé (da granit ban Mau 2: Gach lat Terrazzo. Ung
I6n). Khuyén khich &p dung tai khu vyc dung phd bién lat via hé. Gach c6
trung tAm do thi, tao diém nhan khong nhiéu kiéu khuén hoa tiét: mat nai,
gian d6 thi. Ngoai ra khuyén khich ding  tring khuyét, vong cung... voi Cac
trugc cong cac co quan, duong vao hém mau sic nhu do, xam, xanh,
cho xe 6t6 qua lai di véi via hé 14t d4, ghi, vang. ..
nham ting kha ning chiu lyc tai cac vi
tri nay (luu luwong xe co gidi nhé hon 10
xe/h).

Mau 3: Gach bé téng ty chén, Giai phap trang tri tru dién trén
mau gach toan khéi. Uu tién sir dung, via he
can chu trong khau phbi mau gach nham
tang vé my quan do thi.



Hinh 6. Hinh dnh minh hoa khdng gian via hé va trang thiét bi

b) Chiéu sang d6 thi

- Tuén thu cac van ban phép luat quy dinh vé quan ly chiéu sang d6 thi theo
Nghi dinh s6 79/2009/NB-CP ngay 28 thang 9 nam 2009 caa Chinh pha vé quan Iy
chiéu sang do thi.

- Thiét ké chiéu sang do thi phai tuan thu Tiéu chuan Quéc gia TCVN
13608:2023 Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh céng cong va Ha tang
k¥ thuat - Yéu cau thiét ké ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2561/Qb-BKHCN
ngay 13 thang 11 nam 2023 cua B truong Bo Khoa hoc va Cong nghé vé viéc
cong bd Tiéu chuan Quéc gia.

- Hé théng chiéu sang duoc thiét ké xay dung, lap dat phd hop quy mé,
tinh chat cong trinh, khu vuc can chiéu sang, sir dung thiét bi tiét kiém dién,
dong bo vai cong trinh ha ting khac, dam bao ting my quan chung cho dé thi,
dap tng y8u cau veé tiéu chuan chiéu sang phi hop quy chuan xay dung hién
hanh va tiét kiém ning luong.

- Hé thdng chiéu sang twong dai, dai ky niém, cong trinh dic biét phai dugc
thiét ké va tham dinh chuy&n mon vé thim my kién tric, nghé thuat chiéu séang
ciia S& Van hoa, Thé thao va Du lich va céc s¢, nganh c6 lién quan.

- Ludi dién chiéu sang trong cac khu déan cu duoc b tri di cing véi ludi
dién ha thé, phai dam bao my quan do thj.

- Str dung cac mau dén chiéu sang dep, hién dai, phi hop vai tinh chét, chire
nang cua tirng khu vyc va tung loai hinh chiéu sang. Khu vuc cong vién, quang
truong, cac céng trinh 16n sir dung dén co6 mau sac da dang, phong phu dé lam ton
thém gié tri cong trinh, canh quan khu vuc.
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- Heé théng cot va cong trinh chiéu sang d6 thi, chiéu sang cong trinh phai
dam bao yéu cau tham my vé kién trac, hinh thuec, kich thudc, mau sac, van hanh
an toan.

- B4 tri, str dung dén trang tri tai via hé cac khu vyc cong vién, khu vui choi
cdng cong, quang trudng va cac cong trinh céng cong khac dam bao tiét kiém chi
phi va tang my quan do thi.

- C6 thé tich hop camera quan sat giao thdng, bién bao hiéu giao théng, gia
gan bang ron quang c&o trén tru dén chiéu sang nhung can dam bao khéng anh
huong chirc nang chiéu sang va my quan do th.

3. Hé thong cdy xanh duong phd

a) Viéc quan 1y cay xanh trong pham vi d6 thi phai tuan thu theo quy dinh
ctia phap ludt vé cong vién, cdy xanh, mit nudc va cic vin ban phap luat lién quan.

b) Nguyén tic trong cy xanh trén mot tuyén phé can tréng c6 chu dé, chiéu
dai ddy cay xanh cing mdt loai can >200m.

(Danh muc khuyén khich trong cdy xanh xem chi tiét tai phu luc 3 Quy
ché nay).

¢) Viéc bd tri cac cong trinh ngdm bao gdm cac dudng dng, hao k¥ thuat,
cac tuyén cap k¥ thuat phai duoc tinh toan dé phu hop véi viée trong cdy xanh do
thi, nhat 1a cac loai cay c6 dang cao, tan 16, ré SAu.

4. Bén bai duong bo; cang hang khong
a) Bén bai duong bo

- Viée quan 1y bén bai dudng bo thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé
duong b va cac van ban phap luat lién quan.

- Thiét ké bén bai dudng bo phai tuan thit Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé
quy hoach d6 thi va nong thén va hudéng dan tai Tiéu chuan qubc gia TCVN
13592:2022 Puong do thi - Yéu cau thiét ké ban hanh kém theo Quyét dinh sd
2572/QDb-BKHCN ngay 20 thang 12 nam 2022 cua Bo truong B Khoa hoc va
Cong nghé vé viéc cong bd Tiéu chuan qudc gia.

- Bao dam két ndi voi cac loai phuong tién giao thong khac nhau, dic biét
1a giao thong cong cong, thudn tién cho ngudi di bo ciing nhu viée tiép nhan, luu
giit tam thoi va trung chuyén hang hoa. B6 tri cac cau vuot, dudng di bo thuan
tién cho ngudi di bo tiép can bén bai. T6 chirc khong gian cong cong thuén tién,
an toan, vé sinh va tham my. Thiét ké cac quang trudng giao thong an toan cho
nguoi di bg, hanh khach, v¢ sinh, van minh. B tri nhiéu tién ich cong cong trong
khu vuc quang trudng nhu bang hudng dan thong tin, thung rac, ghé ngdi,
tiéu canh.
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- Phai dam bao co s& ha tang ki thuat dong bo, két ndi giao thong thuan loi,
bao dam an toan giao thong va khong anh huong dén hoat dong binh thuong ctia
hé thdng ha tang k¥ thuat khu vuc, co6 xem xét dén twong quan giita bén bai voi
khu vuc xung quanh. Han ché anh huong tiéu cuc dén cac khu dan cu va cac khu
vuc d6 thi ké can, giam thiéu anh huong dén moi truong.

- Kién trac c¢6 ngdn ngit phu hop, dap tmg céng nang, sir dung vat lidu va
nang luong hiéu qua, két nbi nhidu loai hinh phuong tién giao thong. Khong gian
mé, két hop cac hoat dong thuong mai, dich vu. Khuyén khich st dung két cau
khong gian 16n, giam thiéu cot, ting cuong linh dong dé t6 chirc giao thong va
khong gian cong cong cho hanh khach. Cac cong trinh st dung giai phap thong
gi6, chiéu sang tu nhién, giam thiéu sir dung ning luong.

- Khuyén khich viéc trong cdy xanh bong mat, ting cudng mang xanh xung
quanh nha cho dé tao canh quan dep phuc vu hanh khach va hai hoa v6i canh quan
Khu cdng vién xung quanh.

b) Cang hang khong

- Vi tri, ranh giéi khu vue quan 1y do cao, chudng ngai vat hang khong va
cac tran dia quan ly, bdo v¢€ vung troi san bay Lai Chau dugc xac dinh theo quy
hoach va quy dinh cta phap luét c6 lién quan.

- Khi lap, thim dinh, phé duyét quy hoach, du an dau tu xdy dung cac khu
d6 thi, khu nha & cao tang, khu ha tang k¥ thuat cong nghiép phai chap hanh quy
dinh cta phap luat vé hang khong dan dung, qudc phong va cac quy dinh phap
luat c6 lién quan.

- Chiéu cao cong trinh trong khu vuc quan 1y d6 cao chudng ngai vat hang
khong phai tuan thi quy dinh ctia phap luat vé hang khong dan dung, qudc phong
va cac van ban c6 lién quan.

5. Cong trinh duong day, dudng ong ha ting k¥ thuét

a) Khu d6 thi méi

- Viéc thiét ké va quan 1y cong trinh duong day, duong 6ng ha tang k¥ thuat
trong pham vi d6 thi phai tuan thi quy hoach chung d6 thi, quy chuén, tiéu chuan
va cac quy dinh lién quan khac.

- Trong qua trinh thiét ké cac tuyén duong day, duong 6ng, can bao dam
phdi hop chit ch& véi cac ndi dung thiét ké cay xanh d6 thi va canh quan d6 thi
trén tuyén duong va khu vuc xung quanh mét cach dong bo.

b) Khu do6 thi cii, d6 thi cai tao

- Péi v6i khu d6 thi hién hitu timg budc ngam hoa, xay dung cic cong trinh
cdng cap, hao va tuy-nen ki thudt dé b tri cong trinh dudng day, duong éng ha
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tang k¥ thuat khi dau tu xay dung méi, cai tao nhung dam béo tinh ké thira va co
giai phap két ndi duong day, duong ong ha tang k¥ thuat phu hop tai vi tri giao
nhau gitra phan ndi trén mit dat va phan ngam.

- Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cac cong trinh ha tang
ky thuat, tan dung t chire cay xanh, tham co, bon hoa, biéu tuong nho dé cai thién
canh quan do thi, moi truong do thi.

6. Cong trinh thong tin, vién thong trong do thi

a) Thiét ké cong trinh thong tin, vién thong d6 thi phai tuan tha quy dinh
quan ly va sir dung chung cong trinh ha tang ky thuat, quy dinh quan ly cép treo
vién thong trén dia ban tinh, cac quy chuan k¥ thuat quéc gia va cac quy dinh
phap luat co lién quan.

b) Céc cong trinh vién thong céng cong, hop k¥ thuat thong tin, thung thu,
tram dién thoai cong cong duoc lip dit trén via he, duong phd phai duoc bd tri
theo quy hoach, thiét ké d6 thi duoc duyét, phi hop véi kich thude hé phd, c6
kiéu dang dep, mau sic hai hoa, d& su dung, khong can tré nguoi di bo, 16i ra vao
nha &, van phong lam viéc, co sd dich vu thuong mai, dam bao tim nhin.

¢) Khuyén khich céc to chirc, ca nhan uu tién sir dung chung co s ha ting
tram thu, phat song thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xay dung céng
trinh, bao dam m¥ quan d6 thi va tiét kiém quy dat xay dung.

d) Ang-ten thu, phat song thong tin, vién thdng phai lap dat dung vi tri ma
co quan quan 1y d6 thi cho phép va khuyén khich c6 giai phap anh sang trang tri
tai nhitng khu vuire anh huéng dén tham my, canh quan dé thi.

7. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do thi

a) Cong trinh cap nudc, thoat nudc thai, cac tram bom, bé chia nude, dai
nudc, miéng thu nuéc thai, thu nude mua, nap cdng, thiét bi chan rac ¢ trén duong
phd, trén 16i di bo phai duoc thiét ké, lap dat bang vat liéu thich hop, dung quy
cach, bén viing va an toan cho ngudi, phuong tién giao théng va dam bao my quan
d6 thi. D6i véi cac miéng thu nudc chung, miéng thu nuéc thai hién hitu can cai
tao, dan thay thé bang cac miéng thu chdng héi, cac miéng thu xay mai phai lap
dat thiét bi chéng hoi ngay tir dau dé dam bao my quan, giam thiéu tac dong dén
moi truong xung quanh.

b) B hd, bo subi qua d6 thi phai ké mai; néu c6 rao chan, lan can phai c6
giai phap kién trdc hop 1y; cau tao miéng xa nudc bao dam an toan, my quan, phi
hop véi canh quan toan tuyén.

¢) Nha vé sinh cdng cong trén céc tuyén phd, duong phé phai dam bao my
quan, thuan tién cho moi d6i twong sir dung. Thiét ké phd hop véi canh quan
chung caa khu vuc.
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d) Thing thu rac trén cac tuyén phé phai duoc dat ding vi tri quy dinh, dam
bao my quan, c6 kich thuéc thich hop véi moi ddi twong, str dung thuan tién va
dé nhan biét.

d) Hé thong dé ke qua d6 thi phai ton trong dudng nét va canh quan tu nhién
hai bén sudi. B&é mat ké phai dam bao yéu cau ky thuat, bén viing, wu tién chon
giai phap két hop trong cay tao khe hd cho nude tham thau.

8. Cong trinh cip dién

a) Cong trinh cap dién trong pham vi d6 thi phai tuan tha quy hoach chung,
quy chuan, tiéu chuan, cac quy dinh phép luat hién hanh va cac van ban phap luat
khac co lién quan.

b) Vi tri, ranh giéi khu vuc hanh lang an toan dudng dién cao thé duoc xac
dinh theo quy hoach dugc duyét va quy dinh caa phap luat vé dién luc va cac quy
dinh phap luat c6 lién quan.

¢) Thiét ké cong trinh cap dién tuan thu theo Quy chuan k§y thuat Quéc gia
QCVN 07-5:2023/BXD “Céc cong trinh ha tang k¥ thuat - Cong trinh cép dién”
ban hanh theo Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim 2023 cta Bo
truong Bo Xay dung; Quy pham trang bi dién 11TCN (18, 19, 20, 21) — 2006 ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 19/2006/QD-BCN ngay 11 thang 7 nim 2006 cta
Bo truong Bo Cong nghiép vé viéc ban hanh quy pham trang thiét bi dién.

d) Béi véi khu vue d6 thi hién hitu, c6 ké hoach chinh trang hé théng dién,
ting budc ngam hda (hé thdng duong day tai dién, may bién ap va trang thiét bi
phu tro dé truyén dan dién) dam bao an toan va my quan d6 thi. Han ché b tri
cac tram bién ap, tram ngét tai téng trét cac cong trinh hudng ra via he cac tuyén
duong thuong mai, dich vu.

d) Déi véi khu vuc do thi méi phét trién, bao dam hé théng dién ha thé,
trung thé trong cac du an dugc dau tu xdy dung ngam dong bo clng véi cac hé
théng ha tang k¥ thuat khac (trir giao thdng). Céc tuyén dién cao thé phat trién
theo cac quy hoach dugc duyét.

e) Vé canh quan db thi: Tan dung céc khoang cach ly cua cac tuyén dién dé
t6 chic cac mang xanh do thi. Nghiém cam moi hinh thuac quang céo trén cac
cong trinh dién luc, trén hanh lang an toan dién.

g) Cac cong trinh xay dung, cdy xanh duong phd phai dam bao khoang céch
an toan theo quy dinh d4i vai hanh lang bao vé an toan duong day din dién, tram
bién ap.

h) Tai cac khu cong nghiép khdng yéu cau vé hinh thic my quan cia nha
tram, trir cac vi tri tiép gidp vai truc giao thdng 16n, cong trinh hanh chinh.
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Piéu 11. Cac yéu cau khac

1. B6i voi quang céo trén cong trinh kién tric

a) Quang céo trén cong trinh kién tric phai bao dam phi hop vai quy hoach
quang céo ngoai troi va cac quy dinh co lién quan.

b) Thiét ké quang cdo ngoai troi phai tudn thu theo Quy chudn ky thuat
Quéc gia QCVN 17:2018/BXD vé xay dung va lip dit phuong tién quang céo
ngoai troi ban hanh kém theo Thong tu s6 04/2018/TT-BXD ngay 20 thang 5 nim
2018 cta Bo truong Bo Xay dung ban hanh quy chuan k§y thuat qudc gia vé xay
dung va lap dat phuong tién quang cdo ngoai troi.

¢) Cac bang quang c4o phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, an toan dién
va phong chay, chita chay cta bang quang co va ctia cong trinh kién tric.

d) Bang quang cao lap dit tai mit tién cac cong trinh, nha o riéng 1¢ két hop
kinh doanh

- Quang c4o trén cong trinh nha ¢ riéng 1é két hop muc dich kinh doanh:
Khéng quang c4o trén ndc nha hodc che 1ap ndc nha, mai nha. S6 luong, vi tri,
chiéu cao bang quang cdo tai cong trinh nha & phai phu hop véi vi tri, quy mo,
kich thuéc bé mat cong trinh, hinh thé ngéi nha.

- Hinh thirc bién quang cao

+ Bang quang cao ngang

Mbi tﬁng chi dugc dat mot bang, chiéu cao tdi da 2m, chiéu ngang khong
dugc vuot qua gidi han chiéu ngang mit tién cong trinh, nha 6.

Vi tri: Op sat vao ban cong, mai hién, mép dudi bang tring voi mép dudi
clia san ban cong, mai hién hodc dp vao mit tudng nha, mit ngoai bang quang céo
nhé ra khoi mit tedng nha khong qua 0,2m, khong che chan thong gio, chiéu sang.

Quang céo dang chit gan tryc tiép 1én tudng nha duogc thuc hién téng chiéu
cao céc chit tbi da 2m, chiéu ngang céc chit khong vuot qua gidi han két cdu tuong
c6 thé gin chir.

+ Bang quang cao doc

Chiéu ngang tdi da 1m, chiéu cao toi da 4m khong vuot qua chiéu cao cua
tang cong trinh, nha ¢ noi dit bang quang c4o.

Vi tri dat: Op sat vao mat twong ding ngdi nha.

d) P6i v6i nha chung cu, trung tAm thwong mai, cao dc vin phong,
cong cong
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- Cho phép quéang céo trén cong trinh kién tric. Khong gidi han tong dién
tich quang céo. Cac bang quang cao khong duoc phép nho ra hon 60cm d6i véi
mat ngoai cong trinh.

- Cho phép xay dung tru quang céo doc lap trong khuodn vién cong trinh,
bang quang cdo trén tru khong dugc lan 10 gidi, can trd tam nhin doi voi giao
théng trong va ngoai khuon vién, can trd 10i di lai cua xe va nguoi di bo.

e) Déi voi cong trinh bao t6n, t6n gido, tin ngudng

Khong cho phép moi hinh thirc quang cdo trén hang rao va trén cong trinh
kién trac tén gido, tin ngudng.

g) Déi v6i cong trinh dang xay dung

Trong khuon vién cong trinh dang xay dung (trir nhitng cong trinh khong
cho phép quang céo trén hang rao) duoc lap dat hodc thé hién quang céo tam thoi
vao madt tuong rao bao phu xung quanh cong trinh nhung khong dugc gay anh
huong dén cong tac thi cong va cac hoat dong binh thuong cia cac cong trinh
lan can.

h) Quy dinh cAm

- Nghiém cAm quang céo trén hang rao, trong khudn vién va trén cong trinh
kién tric hanh chinh, chinh tri, quan su, tru s¢ cac doan thé; cong trinh ton giao,
tin ngudng; cong trinh kién trac béao ton; tuong dai; cong trinh gido duc, y té va
céc cong trinh ha ting k¥ thuét do thi.

- Bang quang cdo khong duoc che cira di, cira s0, phan trong ctia ban cong,
16 gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chira chay.

2. Hinh thuc kién trdc cong, hang rao

a) Quy dinh quan Iy kién trdc cong, hang rao 1a mot b phan caa céng
trinh/cum cong trinh nén dugc quan ly theo co s& phap ly cong trinh/cum cdng
trinh tuong ng.

b) Thiét ké hinh thtc kién triic cong, hang rao

- Cong ra vao, hang rao cua cic cong trinh dich vu - céng cong tun thu
theo khoan 2.6.9 Muc 2.6 Quy chuén k¥ thut qudc gia vé quy hoach do thi va
nong thon.

- Cdng ra vao, hang rao cua cac cong trinh nha & lién ké tuan thu theo tiéu
muc 6.4.6 Muc 6 Tiéu chuan qudc gia TCVN 9411:2012 Nha & lién ké Tiéu chuan
thiét ké ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3621/QD-BKHCN ngay 28 thang 12
nam 2012 cua Bo trudng Bo Khoa hoc va Cong nghé veé viéc cong bd Tiéu chuin
quoc gia.


https://thuvienphapluat.vn/tcvn/Xay-dung/TCVN-9411-2012-Nha-o-lien-ke-Tieu-chuan-thiet-ke-907721.aspx?anchor=dieu_11
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¢) Kién tric hang rao can bao dam cac quy dinh sau day
- Hai hoa vé6i khong gian, canh quan, kién tric d6 thi khu vuec.
- Chi tiét thiét ké, mau sac, vat lidu xay dung hai hoa véi cong trinh,

- Hang rao khong duoc cao qué 2,6m so v4i via he; trudng hop c6 bb tri bé
tuong rao thi phan bé tudng cao khong qua 1,0m.

- Hang rao tiép giap khong gian cong cong phai dugc thiét ké toi thiéu 75%
(50% d6i voi nha & riéng 1¢) dién tich bé mat cho phép nhin xuyén qua, sir dung
cac vat liéu nhu ludi, song sat dé dam bao tAm nhin thong thoang.

- Khuyén khich x4y dung hang rio thua thoang, két hop tréng ciy xanh tao
canh quan do thi.

- Dbi véi cae cong trinh cong cong, thé duc thé thao, cong trinh thuong mai
dich vu c6 quy mo 16n, khuyén khich bé hang rao dé gép phan tao canh quan,
khong gian m¢ tai khu vuc.

- Khéng lam hang rao xung quanh cac khong gian cdy xanh st dung
cdng cong.

- Hang rao duogc xay dung trong pham vi ranh gisi quyén sir dung dat hop
phap theo quy dinh ciia phap luat dat dai.

d) Kién triic cong cong trinh can bao dam cac quy dinh sau day

- B6i véi nha ¢, kién tric cong khéng cao quéa 1,5 1an chiéu cao hang rao.
Kién trdc cong can hai hoa vai kién trac cong trinh, hang rao va kién trac d6 thi
khu vuc ké can, ty 1€ véi chiéu rong hé pho.

- Nha cao tang, thuong mai khuyén khich khéng ding cong dé tao khéng
gian lién két véi céc yéu td xung quanh.

- S6 lugng, vi tri cong ra vao dbi voi nha & riéng I¢é phai pht hop quy hoach,
t6 chac giao théng, yéu cau phong chay, chita chay va diéu kién cu thé cua
cong trinh.

- C4c cong trinh cdng cong, dich vu dugc phép ma tir hai cong. Pam bao
giao thong duong phd tai khu vuc cong ra vao cong trinh duoc an toan va théng
sudt, co dién tich tap két nguoi va xe truéc céng (phan dién tich nay tuan theo quy
dinh cu thé cua tirng cong trinh).

- Canh cong khong dugc phép ma ra ngoai chi gigi dudng do, ranh gisi ngd
hoac ranh gioi dat thuoc quyén sir dung cua ngudi khac. Mép ngoai cua tru cong
khéng duoc vi pham vao chi gisi dudng do. Vat liéu cong va hang rao khuyén
khich ddng bd vé kién tric, tham my trong cing mét cong trinh va trén ca
tuyén phé.
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- C4c cong trinh an ninh qubc phong, co quan hanh chinh, chinh tri; cac
cong trinh chuyén nganh, dic biét quan trong c6 thé co thiét ké cu thé phu hop
v6i déc thu tirg cong trinh.

3. Mau sic, chat liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric

a) Quy dinh quan ly chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric tuan tha theo
phan thiét ké do thi trong quy hoach dugc duyét hoic thiét ké d6 thi riéng.

b) Thiét ké chi tiét bén ngoai cong trinh phai dam bao ky thuat va phong
chay cho nha va cong trinh.

¢) Mau sac bén ngoai cong trinh kién truc

- Mau sic trén cic cong trinh kién trac phai hai hoa véi canh quan, kién
trac khu vuc va cic cong trinh 1an cén, phu hop phong cach kién trac cia
cong trinh.

- Han ché mau sic gay choi, phan quang, anh huéng an toan giao thong va
my quan d6 thi. Mau sic ddi v6i timg loai cong trinh dugc quy dinh nhu sau:

+ Cong trinh nha ¢ riéng 1¢: Khuyén khich st dung t6i da 03 mau cho tudng
bén ngoai mot cong trinh.

+ Cong trinh nha & chung cu, thwong mai, hn hop: Khuyén khich sir dung
v6i gam mau lanh, nhe nhang. Khéi dé cac cong trinh bé tri cong trinh thuong
mai dich vy, c6 thé su dung mau sac sinh dong, tuoi sang.

+Pdi véi cong trinh van hoa, giado duc, thé duc thé thao: Mau sic tuoi sang,
sinh dong phu hop véi ndi1 dung hoat dong va ltra tudi hoc sinh, bao dam hai hoa
voi kién tric cong trinh va canh quan do6 thi khu vyc lan can.

+ Pdi v6i cong trinh bao ton: Mau sic cong trinh kién trac bao ton phai phu
hop vé6i phong cach cia kién tric cong trinh va hai hoa véi kién tric, canh quan
cua khu vuec.

- Han ché sir dung mau sac gady anh huong xau dén tdm 1y con ngudi nhu
mau do, tim, xanh lam dam, den.

Tim dam Do Den Xanh lam dam
Hinh 7. Cac mau bi han ché
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d) Vat liéu bén ngoai cong trinh kién tric

- Vit liéu xay dung ctia cong trinh phai phtt hop quy chuén, tiéu chuan xay
dung, phti hop véi phong cach kién triic va hai hoa véi kién trac va canh quan cia
khu vuec.

- Thiét ké chat liéu bén ngoai cong trinh kién trac thuc hién theo hudng dan
tai TCVN 9377-1:2012 Cong tac hoan thién trong xay dung - Thi cong va nghiém
thu - Phan 1: Cong tac lat va lang trong xay dung; TCVN 9377-2:2012 Cong tac
hoan thién trong xay dung - Thi c6ng va nghiém thu - Phan 2: Cong t4c trat trong
xay dung; TCVN 9377-3:2012 Coéng tac hoan thién trong xay dung - Thi cong va
nghiém thu - Phan 3: Cong tac p trong xay dung ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 3560/QD-BKHCN ngay 27 thang 12 nam 2012 cta Bo trudong B Khoa hoc va
Cong nghé vé viéc cong bd Tiéu chuan qubc gia va cac quy dinh theo timg cong
trinh tuong tng.

- Khong stir dung vat liéu phan quang, vat liéu c6 mau sdc dam hodc sic s&
anh huong canh quan d6 thi. i véi cong trinh hdn hop, cong trinh cong cong:
Khuyén khich str dung vat li¢u xay dung dep, bén, c¢6 chét lugng cao, it bam bui,
chiu dugc cac diéu kién khi hdu mwa ning nhiéu nhu d4 tu nhién, son d4, d4 nhan
tao c6 bé mit nham, kinh, nhém cao cép, dic biét dbi vai t?lng trét, cac khu vuc
dong nguodi st dung.

- CAm st dung vat li¢u tam bg nhu (tre, ntra, 14, tranh), néu co yéu cau dic
biét vé kién trac, co quan c6 tham quyén c6 thé xem xét quyét dinh cu thé. Dbi
va1 cac cong trinh phuc vu cho muc dich du lich thi khuyén khich str dung vat li¢u
truyén thong dia phuong (tre, ntra 14, tranh) nhung phai dam bao dugc an toan ca
vé két ciu va phong chay chira chay.

- Han ché st dung cac vat li¢u nhu: Céc loai kinh mau hodc phan quang,
gach men su, da rira, da mai Op trén dién tich rong mat ngoai cong trinh.

Hinh 8. CAc vt liéu bi han ché

d) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac
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- Khong duogc xay dung thém cac hang muc cong trinh chip va, bam vao
kién trac chinh nhu Véy thém mai, cac kién trac tam bo trén sin thuong, ban cong,
16-gia.

- Khuyén khich sir dung hinh thuc kién trac hién dai va dong nhét cho mot
khu vuc, tuyén phd véi nhip diéu kién tric theo phuong ngang, phuong ding.

- Han ché st dung céc chi ti€t rudom ra, udn lugn va trang tri qué nang né
nhu mo phong kién trac c6 dién, phu diéu, twong, diéu khac, mai chop khong phu
hop v61 mat dung cong trinh va canh quan toan tuyén pho.

- Viéc mo ctra lién ké tuan thu quy dinh vé khoang céach, ctra mo, chicu
sang, thong gid, an toan va quyen doi voi bat dong san lién ké theo phap luat dan
su va xay dung.

- Trudng hop duoc mo ctra d6i voi tang trét 1a phai co tudng rao ngin giira
ranh dét; tir ting hai (1au 1) ké ca tng limg tré 1én chi duoc phép md cira néu khu
dat ké can chua c6 cong trinh dugc xay dung hodc 1a cong trinh thap tang thi dugc
phép mé cac loai cira théng gid hodc cira kinh ¢b dinh ldy 4nh sang. Canh dudi
cua cac loai ctra nay phai cach mat san ti thiéu 1a 2,0m. TAt ca céac cua nay phai
chap nhan khong duogc str dung khi cong trinh ké cin duoc xdy dung.

- Hinh thirc mai c6 thé sir dung méi bang hodc mai déc nhung khong duoc
phép Khac biét v6i phong cach va hinh thirc kién triic chung ciia cong trinh.

- C4c phan nho 1én khoi mai (bé chira nude, khung thang may) can phai dugc
bd tri khudt tim nhin tir cac khu vuc cong cong, hodc phai dugc bo tri kin vao
mot ting.

4. B6i voi dy &n, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung

a) Tat ca cong trinh, du &n trong qua trinh chuan bi va trién khai phai bao
dam vé sinh moi truong, giao thong, my quan, trat tu do thi khu vuc; trueong hop
vi pham thi xir 1y theo quy dinh cta phép luat hién hanh.

b) Ddi véi cac cong trinh thi cdng trong pham vi dat danh cho dudng bé:
Thuc hién theo quy dinh vé mau rao chin dung cho cac cong trinh thi cng c6 rao
chan nam trong pham vi dat danh cho duong bo trong pham vi do thi theo hudng
dan cua cac sé, nganh lién quan.

¢) Cong trinh, dur &n chuan bi trién khai

- Quan 1y theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va cac quy dinh c6
lién quan.

- Phai c6 hang rao chin dét tréng. Khuyén khich hang rao thoang két hop
v6i cdy xanh, néu str dung hang rao dic phai co nhimg hinh anh minh hoa vé du
an hodc tranh anh canh vat trén bé mit hang rao tam.
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- Nghiém cam quang céo trén tudng rao tam.
- Hang rao cao ti thiéu 2,5m, xay dung dtng chi gidi duong do.

- Bao ddm tam nhin ctia phuong ti€n luu thong tai noi giao nhau, an toan
giao thong, chiéu sang via he cho nguoi di bo.

- Khuyén khich t6 chiic cdy xanh canh quan trong khudn vién cong trinh,
du 4n chua x4y dung va xay dung hang rao bao vé véi kién trac dep, thua thoang
dé bd sung cho canh quan d6 thi. Phan hang rao dic phai bao dam chat luong
thAm my, son mau xanh nhat hozc bd tri cay xanh, day leo trang tri; v& hinh anh
ctia du 4n hoidc phong canh dep gop phan ting cuong my quan do thi.

d) B6i v6i du an, cong trinh dang trién khai xay dung

- T6 chirc bao vé du an, cong trinh béng hang rao tam, che chin kin, chiéu
cao hang rao tam tiiy thudc vao yéu ciu bao vé an toan cua cong trudng; 1am bing
khung thép, vach ton; xdy dung dung ranh 16 gidi. Phan hang rao tiép giap via hé
c6 ngudi di bd phai c6 mai che chan phia trén cach cao do via hé > 2.2m,
rong > 1m.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chong nghiéng do, gio 1at; an
toan vé giao thong d6i v6i nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chén,
dic biét 1a an toan cho ngudi di bd ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao
chin. Bao dam chiéu sang, an ninh trat tu, v¢ sinh d6 thi xung quanh ranh giéi
du an.

- Thuc hién cac hinh thirc trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau
xanh nhat, v& hinh anh cta dy 4n hoic phong canh dep gop phan ting cudng my
quan do thi.

5. Dbi vai viec xur Iy mat ngoai cac cong trinh kién tric hién hitu ¢é anh
huong tiéu cuc toi canh quan do thi; mot sé yéu cau gop phan tang cudng my
quan do thi

a) Can co giai phap che chin, tao mat tién hai Ip, trong cay xanh, tao cac
mang tudng xanh dé che khuat tam nhin, han ché anh huong dén canh quan db thi
cac khu vuec lan can.

b) Che chén céc thiét bi bén ngoai: C6 céc giai phap kién truc dé che chan
tat ca c4c thiét bi may moc, hé théng ky thuat bén ngoai céng trinh (may lanh, bé
nudc, may nang lwong mit troi, duong dng ki thuat), dam bao phai dugc giau
khoi tdm nhin, han ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

¢) Giai phap chiéu sang

- D6i v6i cac toa nha c6 chiéu cao > 9 t?mg nam & cac vi tri quan trong, lan
can cac khu vuyc tap trung déng nguoi, sir dung giai phap chiéu sang phai phut hop
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chtic ning cong trinh, phan anh dugc nét dic trung, 1am nodi bat hinh khéi kién
tric cua cong trinh.

- Thiét bi dung chiéu sang cong trinh phai dam bao chat luong, chiu duoc
diéu kién khi hau, c6 do bén tudi tho cao, tao duoc hiéu qua thim my lau dai.

- Cach b tri thiét bi can phai dam bao khong lam anh huong dén hinh thirc
tham my, kién tric cong trinh vao ban ngay.

CHUONG Il
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Quy dinh quan Iy cic cong trinh da dwoc xép hang theo phap
luit vé Di san vin hoa

Viéc quan ly, bao vé va phét huy gia tri cac cong trinh da duoc xép hang di
tich thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé di san vin héa, phap luat vé bao vé
mdi truong, phap luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach, phap luat vé quan ly
d6 thi, cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan va Quy ché nay.

Picu 13. Cac quy dinh quén 1y cong trinh kién tric cé gia tri da duoc
phé duyét

1. Quy dinh vé viéc tu b, stra chira, cai tao, xay mo1 cong trinh, tudng rao,
cac hé thong k¥ thuat ctia cong trinh

a) Chu s¢ hiru, nguoi sir dung cong trinh c6 trach nhiém bao v¢, gin giir, tu
bd cac gia tri kién trac cta cong trinh; dam bao tinh nguyén gdc va toan ven vé
phong cach kién truc, ky thuat, cong nghé xay dung, vat liéu xay dung; an toan cua
cong trinh trong qua trinh khai thac, st dung.

b) Khi phat hién céng trinh c6 biéu hién xudng cip vé chét luong; c6 két
cau kém an toan, chu s hitu cong trinh can théng bao kip thoi cho Uy ban nhan
dan x& Tan Uyén. Truong hop hu hong ning, c¢6 nguy co sip d6 theo két luan cia
co quan chirc ning can thao d& dé dam bao an toan, thi phai thuc hién day du cac
quy dinh cta phap luat vé xay dung trong qua trinh thuc hién théo dd.

¢) Khong tu y thao d& cong trinh hoac xay dung, cai tao, coi noi tang dién
tich, chiém dung khong gian bén ngoai cong trinh; khong tu y tu bd, sira chira mat
ngoai cong trinh 1am giam gia tri kién trac, tinh xac thuc nguyén ban va sy toan
ven vé cac chi tiét kién trc (chi tiét trang tri, g& chi, mau ctra, mai cong trinh bao
gdm ca conson d& mai, vat liéu tudong ngoai) cta cong trinh.

d) Néu ndi that van con gia tri, thi chu s hitu duoc khuyén khich c¢b ging
bao ton nodi that nguyén gdc.

d) Khi b6 sung cac hé thdng ki thuat nham dap tng hodc tiém can quy dinh
ky thuat qudc gia (nhu hé thong PCCC, hé thdng dién nudc, diéu hoa nhiét do
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hoic cac két cau dam bao su tiép can danh cho nguoi khuyét tat) khong dugc 1am
anh hudng dén cac yéu to ciu thanh chinh cia cong trinh ciing nhu mit tién
cong trinh.

e) Hé thdng tuong rao, hé théng ky thuat cong trinh can dam bao tinh bén
viing, tinh toan ven caa két cau chinh va khéng anh huéng dén hinh thic, tham
my¥ bén ngoai céng trinh.

g) Truong hop céc chi tiét kién trac bi hu hai khong thé stra chira, tu bo,
phuc hoi ma can thiét phai thay thé mai, phai duoc cac don vi tu van co nang luc
chuyén moén phu hop thiét ké.

2. Quy dinh vé canh quan, hinh thirc cdy xanh, sdn vudn

a) Canh quan cong trinh can c6 lién h¢, dong gop vao canh quan chung d6
thi, danh lam thang canh, canh quan thién nhién khu vuc (néu co).

b) Khuyén khich trong cay xanh, tham cé san vuon, thao d& cac bo phan
két cau hién trang xay/lap chap véa vao cong trinh, khuyén khich cai tao tro lai
kién triic canh quan nguyén géc bén trong khudn vién cong trinh chinh.

¢) Trong truong hop cai tao canh quan trong khuén vién cong trinh thi canh
quan mai phai dam bao hinh thirc cay xanh, san vuon hai hoa vai hinh thic cong
trinh kién tric chinh va khéng che chan tam nhin vé phia cong trinh chinh, bao
luu cac géc nhin dac trung cua cong trinh.,

3. Déi véi viée xdy dung bod sung, xay dung mdi trong khudn vién cong
trinh ¢ gia tri
a) Nguyén tic chung

- Cac phén xay thém khong duoc ndi bat hon vé mat ty I¢, khdi tich va do
cao, va dong thoi phai twong thich voi cong trinh chinh vé thiét ké, mau sic va
vat liéu.

- Céc phan cil va moi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai
dam bao su khéc biét c6 thé phan biét dugc. Khong chon vi¢c sao chép nguyén
ban di tich cho phan xay thém.

- Thiét ké cong trinh xay dung mdi phai tuan tha quy dinh nhu do cao,
khoang lui, huong, ty I¢, khdi tich, su théng hang, khuoén mau ctra sO, mau séc,
vat li¢u cua mat dirng, cac mo6 dun va yéu t6 canh quan.

- Céc chi tiét va hoa tiét trang tri hién hiru co thé dugc st dung lam co s&
dé thiét ké cong trinh moi nhung khong dugc sao chép nguyén mau. Viéc hién dai
héa céc chi tiét, hoa tiét cua cong trinh lich str duogc khuyén khich.

- Khuyén khich tao cac khong gian mé gin két véi cac khong gian cong
cong, khong gian md xung quanh cong trinh.
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b) Quy dinh quan Iy cong trinh kién tric c6 gia tri Loai I: Phai gilr nguyén
hinh dang kién tric bén ngoai, cau trac bén trong, mat d6 xay dung, sb ting va
chiéu cao. Khong duoc phép xay dung bd sung, xdy dung méi trong khudn vién
cong trinh chinh.

¢) Quy dinh quan 1y cong trinh kién tric c6 gia tri Loai II va loai III: Phai
giit nguyén kién tric bén ngoai. Puoc phép xay dung b sung, xdy dung méi trong
khuon vién cong trinh chinh. Tuy nhién, can dam bao hé sb sir dung dat, mat do
xay dung pht hop quy hoach duoc duyét. Pong thoi, hai hoa voi cong trinh chinh,
khong che chan mat dimg chinh ciia cong trinh,

4. C4c hanh vi bj cam
a) Lan chiém, tu ¥ xay dung, pha d trong khu virc cong trinh kién tric c6 gia tri.

b) Cac hoat dong kinh doanh trong khu vuc cong trinh (trir nhirng khu vuc
dich vu phuc vu khach thim quan dugc co quan c6 tham quyén cho phép).

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 14. T6 chirc thuc hién quy ché
1. Déi véi viéc cap gidy phép xay dung

a) Cong trinh d3 c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché ndy co quan c6 thAm
quyén can ctt Quy ché nay, quy hoach d thi da duoc duyét dé cip gidy phép xay
dung theo quy dinh hién hanh.

b) Céng trinh chua duoc quy dinh chi tiét trong Quy ché nay, co quan c6
tham quyén cip gidy phép xay dung cin ct theo quy dinh hién hanh dé xem xét
giai quyét.

¢) Truong hop hod so dé xuét dir an c6 ndi dung chua duge quy dinh hodc can
ap dung giai phap kién trac khac véi dinh hudng tai Quy ché nay nhung khong trai
quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va quy dinh phap luat c6 lién quan thi co quan co
thim quyén xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat. Truong hop can diéu
chinh ndi dung Quy ché thi thyc hién theo trinh tu diéu chinh Quy ché quan Iy
kién tric.

d) Déi véi cac cong trinh da duoc cip Gidy phép xay dung (ké ca Gidy phép
xay dung c6 thoi han) trude ngay Quy ché nay co hiéu luc thi tiép tuc thuc hién
theo Gidy phép xay dung da cap, truong hop cac to chire, ca nhan co yéu cau thi
dugc xem xét cAp Gidy phép xay dung méi theo quy dinh phap luat vé xdy dung
néu phu hop véi quy hoach chi tiét hodc Quy ché nay va dam bao cac yéu cau vé
an toan céng trinh,
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d) Béi voi cac cong trinh di duoc xay dung hop phéap trude ngay Quy ché
nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung khong phii hop véi Quy ché nay thi duoc tiép tuc
giit nguyén theo hién trang. Trudng hop cé nhu cau xay dung méi thi phai tuan
thu theo quy dinh tai Quy ché nay.

2. Vé trién khai cac quy ché ¢ khu vuc dac thu: Uy ban nhan dan xa Tan
Uyén can ctr vao ranh gidi, vi tri, danh muc cac khu vuc da dugce xac dinh yéu
cau quan 1y dac thd trong Quy ché nay dé trién khai thyc hién.

3. Vé nghién cuau, bd sung cac quy dinh cu thé: Uy ban nhan dan xa Tan
Uyén ra soét cac quy dinh cu thé trong Quy ché; tong hop kho khin, vudng méc
Clia co quan, t6 chirc, ca nhan va dé xuat noi dung can diéu chinh gui S¢ Xay
dung tham muu UBND tinh thuc hién diéu chinh Quy ché theo quy dinh.

Piéu 15. Trach nhiém cia co quan, té chirc, ca nhan
1. Trach nhiém caa Hoi dong tu van vé kién trdc tinh

a) Tham gia tu van, gop y d6i véi cac dé xuat dinh hudng vé cong tac quan
ly kién trac, xdy dyung ban sic vian hoa dan toc trong kién tric, cac chuong trinh
vé bao ton va phét trién canh quan kién trac cua do thi va kién nghi cua So
Xay dung.

b) Tham gia tu van, gop y d6i véi cac dé xut vé cac khu vue do thi ¢ yéu
cau quan ly dic thu, cac yéu cau quan 1y cong trinh kién trac chua co trong Quy
ché nay.

¢) Tu véan, gop ¥ phuong 4n, chon giai phap t6i uu cho cac cong trinh kién
tric quan trong duoc quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay theo yéu cau ctua Chu tich
Uy ban nhén dan tinh Lai Chau.

d) Tham gia tu van, gop ¥ trong qua trinh 1ap danh muc cong trinh kién trac
co gia tri cua do thi.

2. Trach nhiém cua to chuc, ca nhan tu van thiét ké

a) Cac ho so thiét ké phai dam bao tuan thi cac quy dinh tai Quy ché nay.

b) Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, phat hién cac ndi dung chua phu
hop diéu kién thyc té cin phan hoi bang van ban dén Uy ban nhan dan xa
Tan Uyén.

3. Trach nhiém cua nha thau xay dung: Tuan tha cac quy dinh quan 1y ¢ lién
quan tai Quy ché nay.

a) Trong qué trinh thi cbng, hoan thién, stra chira, bao tri cong trinh phai co
bién phap han ché tdi da cac anh huong xau dén cong dong dan cu, dén khong
gian, kién trac, canh quan khu vuc noi c¢6 cong trinh do minh xay dung.
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b) Co trach nhiém cung voi chu dau tu trong viéce 1ap bién phap bao vé
trong ca qua trinh thi cong, phé dg; tai tao moi truong, khong gian, canh quan bi
hu hai do thi cong cong trinh gay ra.

¢) Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, phat hién cac nodi dung chua phu
hop diéu kién thuc té can phan hoéi bang vin ban dén Uy ban nhan dan xa
Tan Uyeén.

4. Trach nhiém cua chu so hitu, cha dau tu, ngudi sir dung
a) Tuan thu cac quy dinh quan 1y ¢6 lién quan tai Quy ché nay.

b) Bao v¢, gin gilt hinh anh, tinh trang hién c6 cua cong trinh kién trac dang
sO hiru, dang st dung; sura chira kip thoi khi cong trinh bi hu hong.

¢) Thyc hién dung cac quy hoach d6 thi va ndng thon c6 lién quan va Quy
ché nay khi xay dung méi hodc cai tao, nang cip cong trinh kién trac; trudng hop
vi pham trong hoat dong xay dung s& bi xir phat hanh chinh di v6i hanh vi vi
pham theo quy dinh cua phap luat.

d) Trong qué trinh 4p dung Quy ché nay, phat hién cac nodi dung chua phu
hop diéu kién thuc té can phan hoéi bang vian ban dén Uy ban nhan dan xi
Tan Uyén.

5. Trach nhiém cua céc to chire chinh trj - X3 hoi va nghé nghiép
a) Tuan thu cac quy dinh quan 1y ¢6 lién quan tai Quy ché nay.

b) Thuc hi¢n cac chirc nang tu van giam dinh va phan bién xa hoi trong
cong tac quan 1y nha nudc vé kién trac do thi; thiét ké canh quan do thi; bao vé¢
moi truong sinh thai; thiét ké cong trinh kién trac c¢6 y nghia quan trong cta do
thi Tan Uyén theo quy dinh cua phap luat.

¢) Nghién ctru, 1y luan va phé binh vé kién tric, nang cao trinh d6 chuyén
mon cho hoi vién va nhitng nguoi tham gia hoat dong trong céc linh vuc c6 lién
quan vé kién trdc.

d) Tuyén truyén, pho bién chinh sach, luat phap, nhimg kién thuc, kinh
nghiém vé linh vuc kién tric va quan 1y, phat trién d6 thi, xay dung d6 thi mang
tinh hién dai va giit gin ban sac van hoa dan toc.

d) Trong qua trinh ap dung Quy ché nay, phat hién cac ndi dung chua phu
hop diéu kién thyc té cin phan hoi bang vian ban dén Uy ban nhén dan xa
Tan Uyén.

6. Trach nhiém cta S¢ Xay dung

a) Huéng din Uy ban nhan dan x Tan Uyén thuc hién Quy ché quan Iy
kién trac d6 thi Tan Uyeén.
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b) Thuc hién cip gidy phép xay dung ddi v6i cong trinh thudc tham quyén
theo Quy ché nay va cac quy dinh cta phap luat vé cap gidy phép xay dung.

¢) Co trach nhiém kiém tra tinh hinh thuc hién quy ché nay; phat hién va
xtt Iy cac vi pham theo tham quyén hodc kién nghi cip c6 tham quyén xir 1y theo
quy dinh.

d) La dau méi téng hop, tham muu Uy ban nhan déan tinh diéu chinh, bo
sung, stra d6i Quy ché cho phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat va yéu cau
quan 1y thuc tién tai d6 thi Tan Uyén.

7. Trach nhiém cua s, nganh va to chic lién quan

Can ctr chirc nang, nhi¢m vu thudc linh vuc quan 1y chuyén nganh, co trach
nhiém phéi hop t6 chire trién khai thyc hién tot ndi dung Quy ché nay.

8. Trach nhiém caa Uy ban nhan dan x& Tan Uyén

a) Quan triét, phd bién cong khai Quy ché dén céc t6 chic, ca nhan c6 lién
quan dé biét, thuc hién va tuan thu.

b) Chiu trach nhiém toan dién vé quan 1y khong gian, kién trac, canh quan
d6 thi Tan Uyén theo Quy ché nay.

¢) Thuc hién cap gidy phép xdy dung ddi véi cong trinh thudc thim quyén
theo Quy ché nay va cac quy dinh cta phép luét vé cap gidy phép xdy dung.

d) Thuong xuyén kiém tra cac to chic, ca nhan trong viéc thuc hién cac
quy dinh tai Quy ché nay; xir Iy vi pham theo tham quyén.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bio cao va xir Iy vi pham

1. Thanh tra tinh, S& Xay dung, Uy ban nhan dan xa Tan Uyén theo thAm
quyén dugc giao c6 trach nhi¢m kiém tra, thanh tra tinh hinh thuc hién Quy ché
nay; phat hién va xtr Iy cac vi pham theo thAm quyén hoic kién nghi cdp c6 tham
quyén xir 1y theo quy dinh.

2. Tb chtrc, c4 nhan vi pham cac quy dinh ctia Quy ché nay thi tiy theo tinh
chat, mtrc 6 vi pham sé& bi xi 1y theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 17. Piéu chinh, bo sung Quy ché

1. Trudng hop c6 su khac biét gitta Quy ché nay va cac quy dinh khac

a) Truong hop trong Quy ché nay quy dinh noi dung c6 su khac nhau voi
cac van ban phap luat khac thi ap dung quy dinh tai van ban phap luat c6 hiéu luc
phap 1y cao hon; hoic ap dung quy dinh ctia van ban phap luat ban hanh sau néu
cac van ban phap luat d6 do cung mot co quan ban hanh.
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b) Trudng hop cac quy dinh dugc vién dan thuc hién dén cac van ban phap
luat trong Quy ché nay duoc thay thé, stra d6i, bo sung thi 4p dung theo cac vin
ban phép luat duoc sira doi, bo sung, thay thé do.

2. biéu chinh, stra d6i, bd sung

a) Uy ban nhan dan xa Tan Uyén xem xét, t6 chic ra soat, danh gia qua
trinh thuc hién Quy ché quan 1y kién trac d6 thi dinh ky 05 nam hoac dot xuét dé
trinh cp c6 thAm quyén xem xét diéu chinh Quy ché quan 1y kién tric cho phu
hop v6i quy dinh hién hanh va tinh hinh thuc té tai dia phuong.

b) Trong qua trinh thuc hién Quy ché nay, néu c6 khé khin, vudng mic thi
cac co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan phan anh bang vin ban vé Uy
ban nhan dan x4 Tan Uyén dé tong hop, bao cdo S Xay dung. Trén co sd bao
céo cua Uy ban nhan dan xa Tan Uyén, S& Xay dung c6 trach nhiém nghién ctu,
trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, bd sung, stra d6i Quy ché cho phu hop./.
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